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RESUMO: As modernas praticas maritimas, em especial o v@oarrepresentam novas possibilidades de
aproximacédo da sociedade com o mar, destacandpaceditoraneo como prioritario para o lazer e
moradia das popula¢des das grandes aglomerac¢desnasgh Desta forma, a urbanizagao torna-se
processo dialeticamente relacionado a disseminad@onaritimidade moderna. Para compreender
este processo, tomar-se-a como estudo de cas@asipdo veraneio maritimo em direcdo ao espaco
litoraneo de Aquiraz. O cerne é entender a influgida Metrépole na diluicdo do veraneio maritimo
no espaco revelado como litoral, em destaque agszda praia, inscritas ao tecido urbano da Regiéo
Metropolitana de Fortaleza. Os veranistas, os erapdedores imobiliarios, o poder puablico municipal
e estadual sdo sujeitos sociais envolvidos no sxgerador de uma morfologia urbana descontinua,
caracterizada por parcelamentos urbanos e por agi@dos de segundas residéncias. Evidencia-se,
nestes termos, a valorizagdo dos espacos litorAneos como condicionante para a expansao da Metrépole.

Palavras chave:Praticas maritimas modernas, veranista, espaganito, urbanizacéo.

ABSTRACT:. The modern maritime practices, especially the sunwaeations, represent new possibilities to come
near the society of the sea, highlighting the calastea a priority for leisure and living of the polations
of major cities. This way, the growth urbanizatfpncess becomes a dialectically linked to the sprea
of modern maritimidade. To understand this proceditpe study the case of expansion of the summer
sea toward the coastal area of Aquiraz The panbiunderstand the influence of Metropolis in the
dilution of the summer vacations sea in the sparegived as the coastline, highlights the areas of
beach, entered the urban space of the metropotégion of Fortaleza.
People who summer vacation, the real estate busiaes! the public power municipal and state social
subjects are involved in the process of creatingidran morphology discontinuous, characterized by
urban division’s city and by clusters of second bBenThere is, in these terms, to increase the waflue
coastal areas as condition to the expansion oMie¢ropolis.

Key words: Modern maritime practices, coastal area, growtfanization process
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INTRODUCAO como 0s novos significados atribuidos as praias
desperta nos citadinos a valoriza¢ao no residirraen
Os espacos litordneos cumprem funcfesarea litordnea tornando este espaco um produto a se
estratégicas na vida econémica e social brasildoa. consumido.
Ceara, mais de 65% da populagéo vive & beira mar
(MORAES, 1999), denotando um género de Antes da institucionalizacdo da Regido
valorizacdo litorAnea advinda de facetasMetropolitana de Fortaleza (RMF- 1973), a
socioculturais (mudanga no imaginario social quepropagacdo das segundas residéncias destinadas ao
condiciona a disseminac¢é@o das praticas maritimaseraneio maritimo nos Municipios de Caucaia e
modernas), tecnolégicas (a chegada do automdével,Aquiraz ja representava uma das formas de expanséao
eletrificacdo, as telecomunica¢fes) edo tecido urbano de Fortaleza. Com a oficializacéo
socioecondmicas (valoracédo dos imdéveis, aumento dda RMF - fato ocorrido em 1973 - esta atividadéoséc
preco da terra e especulacédo) (DANTAS, 2000). espacial tornou-se efetivamente responsavel pelo
prolongamento da Metrdpole e sua regido urbana.
Parafraseando Madruga (1992), representaria
“aumento de intensidade nas relacdes econémicas e Tal fenbmeno ganha peso nos anos 1990-
sécio-culturais das sociedades humanas com dllitor2000, aparecendo como padréo de expanséo associado
e o mar’ (MADRUGA, 1992, p. 33). a regiao metropolitana no Ceara (PEREIRA, 2006).
Fato esse demonstrado nas maiores freqtiéncias de
Os banhos de mar com carater terapéutico ernoncentragdo nos municipios de Fortaleza, Caucaia,
épocas anteriores, e de lazer em tempos maisesgcentAquiraz e Sao Gongalo do Amarante. (Tabela 1).
do veraneio maritimo reforcando uma prética
interiorana, e do turismo associado aos banhosade m O municipio a ser estudado, Aquiraz, ocupa a
(URBAIN, 1995), redimensionam as cidades com aerceira posi¢éo, perdendo tdo somente para Fzatale
incremento de areas até entdo dedicada as atigidade Caucaia. Fortaleza com 4.112 residéncias
tradicionais, em especial a portuaria e a pescaecundarias (28,6) em 1991 e 7.942 (32,2) em 2000.
artesanal. Caucaia dispondo de 3.877 residéncias secundarias
(27%) em 1991 e de 6.540 em 2000 (26,5%). Aquiraz
Expressao representativa deste fenébmeno é contando com 2.657 residéncias secundarias (18,5%)
veraneio maritimo, préatica relacionada aos pringeiroem 1991 e de 4.536 (18,4%) em 2000 (Tabela 1).
ensaios de urbanizacdo dos espacgos litordneos no
Ceara, entendidos aqui como processo social, O fluxo de pessoas, mercadorias, intervencdes
historicamente constituido e que destaca o mar e ® investimentos, fomentados pelo processo de
maritimo como elementos inseridos no cotidiano davalorizacdo do espaco litoraneo, definiram a
sociedade urbana (DANTAS, 2002). integracao das praias de Aquiraz ao contexto
metropolitano; despertando um outro género de
No Ceard, o morar ocasionalmente proximoocupacao, responsavel pela dinamizagdo dos espacos
ao mar, ganha impulso a partir do final dos an@®19 litorAneos na regido metropolitana e gerando, tir par
inicio dos 1970, extrapolando os limites circurtssri  da capital, um novo fluxo de veranistas ali resies.
pela capital Fortaleza (DANTAS, 2002) e denotando
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Tabela 1: Residéncias secundéarias dos municipi®ed&io Metropolitana de Fortaleza (CE) — 1991@020

1991 2000
Municipios Numero de Numero de
segundas segundas
residéncias % residéncias %

1 Chorozinho 100 0,7 144 0,6
2  Guailba 123 0,9 144 0,6
3 Itaitinga* 0 0,0 243 1,0
4  Pacatuba 414 29 289 1,2
5 Pacajus 189 1,3 317 1,3
6 Horizonte 282 2,0 390 1,6
7  Maracanau 344 2.4 474 1,9
8 Maranguape 380 2,6 765 3,1
9 Eusébio 695 4,8 1043 4,2
10. S. Gongalo Amarante 1197 8,3 1822 7,4
11. Agquiraz 2657 18,5 4536 18,4
12. Caucaia 3877 27,0 6540 26,5
13. Fortaleza 4112 28,6 7942 32,2

TOTAL 14370 100 16707 100,00

Fonte: IBGE, Sinopse 1991 e 2000.

Nossa contribuicdo ao entendimento dodo desejo pelo maritimo, a formacgédo de uma classe
processo de formacdo do espaco litorAneanédia em Fortaleza (funcionarios publicos estaduais
metropolitano cearense faz-se, nestes termog federais, comerciantes e autbnomos), 0 crescente
mediante andlise das rela¢cdes estabelecidas enteslocamento com o automdvel, a construgdo de uma
Fortaleza (sua sociedade) e Aquiraz. Paratamt@to infra-estrutura viaria satisfatéria e a relativa
se relevante compreender como os fortalezenses e ppoximidade, sdo elementos importantes para a
empreendedores imobiliarios construiram, na aresalorizacdo da orla maritima de Aquiraz, e
litoranea de Aquiraz, o processo de expansao itotec consecutivamente, 0 aumento de segundas residéncias

urbano de Fortaleza. construidas no Municipio.
Formac&o do espacgo litoraneo metropolitano: Pode-se enumerar uma série de argumentos
interseccédo Fortaleza-Aquiraz que tornam a relacdo Fortaleza-espaco litoraneo de

Agquiraz um caso importante para compreender a
Mesmo com a existéncia de antigasintegracdo e expansao metropolitana. Além de manter
comunidades em partes do litoral e seus moradoresglacdes com Fortaleza desde o periodo colonial e
0 espaco litoraneo € qualificado como relevantespel compor a RMF desde sua instituicdo, Aquiraz € o
investidores imobilidrios somente a partir da cldaga Unico municipio metropolitano no litoral leste, den
dos primeiros veranistas, ou seja, com a instituicasuas praias uma das primeiras a receber os vasnist
das praticas maritimas modernas (DANTAS, 2000) fortalezenses.

Fortaleza, maior cidade do Estado e matricial Tal afirmacéo lhe da posicdo de destaque
da Metrépole, é a maior responsavel pela emissédo dmmo importante pélo de lazer tratando-se do
veranistas as zonas de praia do Cearda. A propagac¢é&uwnicipio com a maior freqiiéncia de residéncias
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secundéarias em relacdo aos domicilios totais 14,68% em 2000), Caucaia (8,34% em 1991 e 8,30%
(18,39% em 1991 e 21,14% em 2000), seguido poem 2000) e Fortaleza (0,92% em 1991 e 1,29% em
S&o Gongalo do Amarante (14,20% em 1991 €000).

Tabela 2: Namero de domicilios, de residénciasrmiémias e porcentagem segundo ao total de donsieilio
Regido metropolitana de Fortaleza — 1991 e 2000.

1991 2000

Numero de Numero de Numero de Numero de
Municipios domicilio segundas domicilio segundas

particular residéncias % particular residéncias | %
Total 601349 14370 2,39 879314 24649 2,80
Municipios
litorAneos 515467 11843 2,30 730583 20840 2,85
Aquiraz 14449 2657 18,39 21457 4536 21,14
Caucaia 46462 3877 8,34 78837 6540 8,30
Fortaleza 446125 4112 0,92 617881 7942 1,29
S. Gongalo
Amarante 8431 1197 14,20 12408 1822 14,68
Municipios néo
litordneos 85882 2527 2,94 148731 3809 2,56
Chorozinho 3980 100 2,51 17171 144 0,84
Eusébio 5723 695 12,14 9832 1043 10,61
Guailba 4315 123 2,85 5611 144 2,57
Horizonte 4865 282 5,80 10075 390 3,87
Itaitinga - - - 8074 243 3,01
Maracanau 34616 344 0,99 48159 474 0,98
Maranguape 8387 380 4,53 22955 765 3,33
Pacajus 8146 189 2,32 12698 317 2,50
Pacatuba 15850 414 2,61 14156 289 2,04

Fonte: IBGE, Sinopse 1991 e 2000.

Esta nova relagcdo entre a sociedadditoraneo associado ao fluxo de veranistas: linaitad
fortalezense e 0 mar, representada pelo desejo eaw norte pelo Oceano Atlantico e ao sul pela radovi
veranear nas praias proéximas a Capital, incentivou estadual CE 040 (figura 1).
demanda pela busca de um espaco litordneo
parcelado, disponivel para consumo. Tal dado fae co Esta area coincide com os limites dos distritos
que o litoral de Aquiraz ganhe vida prépria, de Jacauna, Tapera e Distrito-Sede. Nesta del#wita¢
independente da sede e associada a Fortaleeacontra-se uma morfologia espacial intrinseca ao
(BERNAL, 2004). fendbmeno social da maritimidade moderna:

loteamentos urbanos proximos ao mar, aglomerados

Por conseguinte, o Plano Diretor de de segundas residéncias e empreendimentos twsistico
Desenvolvimento Urbano de Aquiraz, 2001/2002 —

(PDDU), apresenta compartimentacdo do espaco Conforme destaca a figura 1, constituem este
municipal peculiar, com indicacdo de segmentoespaco os nucleos de veraneio de Porto das Dunas,
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Prainha, Iguape e Batoque destinado, principalment& populacao fortalezense.
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Fonte: PDDU de Aquiraz, 2001. Adaptado pelo autor, 2006,

Figura 1. O espagco litoraneo: intersec¢do Aquiraz - Faztale

Os primeiros veranistas em Aquiraz natureza transformada representa um dom, uma
construiriam suas segundas residéncias na®sposta a certas necessidades individuais. Egtalo
localidades litoraneas de Prainha e Iguapeprovocou a transformacéo dos espacos litoraneos em
empreendendo um género de uso diferente ao ddggar de trabalho, das festas e da habitacdo dos
moradores destas localidades, organizados em torpescadores artesanais.
da pesca artesanal, do extrativismo e de uma paquen
agricultura de subsisténcia, atividades estas eisé&en No segundo caso, 0 espa¢co do consumo,
para a manutencdo de sua sobrevivéncia, tanto eassiste a transformagéo da natureza em mercadoria
termos econbmicos como culturais. oferecida aos apreciadores das praias. Tal

redimensionamento possibilita o estabelecimento dos

Como o exemplo ocorrido em Fortaleza, esteveranistas e desperta concomitante, a légica de
tipo de valorizagcdo desencadeia a construcdo de uexpulsdo de seus antigos moradores.
guadro conflituoso que desencoraja a apropriacsio da
zonas de praia pelas populagbes mais pobres, em O interesse maior dos veranistas se da na
especial os pescadores, pois evidencia a oposicgmssibilidade de juntar o ato de residir com ato de
entre duas l6gicas de ocupac¢éo: uma ligada ao@®spalazer e descanso na proximidade do mar. Este fato
da producdo e a outra ao espaco do consumpode ser verificado nas constru¢cdes que ocupam
(LEFEBVRE, 1986). linearmente a orla, praticamente encontrando o

esparramar das ondas.

No primeiro caso, 0 espac¢o da producao, a
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No final da década de 1970 e inicio da décadgelo lazer na praia, em especial pelo veranei@sEst
de 1980, a valorizacdo do espaco litoraneo de Aguir sujeitos sociais, além de construirem suas segundas
se tornou mais complexa com o aumento da demandasidéncias em Aquiraz se apropriaram de terras a
por outras areas mais proximas ao marbeira-mar, vendendo-as, posteriormente, em lotas pa
Especificamente podemos citar as localidades deonhecidos e demais interessados de mesmo poder
Presidio (proximo ao Iguape), Porto das Dunas aquisitivo semelhante ao seu.

Batoque, esta jA numa menor intensidade.
Contudo, a partir da década de 1970, a

Concomitantemente, grande quantidade devalorizacao do espacgo litordneo e a expansao dos
loteamentosfoi aprovada e implantada, ndo nasloteamentos consolidaram-se com investimentos e
praias, mas ao seu redor, formando um cinturdo dempreendimentos de empresas imobiliarias
lotes postos a venda por empresas imobilidriasassentadas em Fortaleza.

(construtoras e corretoras), que vislumbravam a
realizacéo de negdcios lucrativos. O parcelamento do solo em lotes urbanos
implica em mudanca de concepg¢do no que cerne ao

O Poder publico, nas esferas municipal euso e acesso ao espaco, uma vez que ele se tnaausfor
estadual, participou efetivamente deste process@m mercadoria, disponivel no circuito da troca, na
concedendo licengas para as construcdes, assim coresfera da comercializagdo. (CARLOS, 1999, p. 175).
se responsabilizando pela implantacdo de infra-
estrutura, ou seja, a pavimentagcdo de estradas de A consequiéncia direta deste novo direciona-
acesso e a eletrificacdo das areas. Porém, asento € o aumento do nimero de loteamentos. Se no
normatiza¢cdes no contexto municipal, s6 serianinicio dos anos 1970 eles ndo existiam proximos as
elaboradas com a organizacdo do Plano Diretor deraias de Aquiraz, atualmente eles aparecem
Desenvolvimento Urbano do Municipio de Aquiraz, destacadamente na paisagem de todos os distritos
no ano de 2001. (Sede, Jacauna e Tapera), conforme indicado no Plan

de Estruturacé@o Urbana de Aquiraz - parte integrant

Evidencia-se, nesta perspectiva, a instalacddo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano:
de um padrao mercantil-urbano de acesso a tere, um

das transformag¢Bes mais sensiveis relacionadas a ...0 parcelamento e ocupacio da terra tém ocorrido
valorizacao litoranea, assentada nas atividades de obedecendo a uma dindmica de maior intensidade
veraneio. na faixa de acompanhamento litorAneo proveniente

de Fortaleza até a Prainha e no corredor da Sede
Os parcelamentos e as estratégias dos até a Prainha e, ainda, no segmento do litoral do
empreendedores imobiliarios em Aquiraz Distrito de Jacauna correspondente ao Presidio,

Iguape, e Barro Preto. (AQUIRAZ, 2001, p. 16).
As primeiras residéncias construidas em

terrenos da Marinha e os parcelamentos iniciais sédo Tal género de pressado esbarra nos limites
exemplos de uma nova relacao da sociedade urbaeaplicitos pelas leis, como consta no artigo Fala
fortalezense com os espacos litordneos. No final deederal n°. 6766/79, que s6 admite parcelamento do
década de 1960, grandes empregadores e dirigentsslo para fins urbanos em zonas urbanas, de expansa
publicos/privados foram responsaveis pelaurbana oude urbanizacao especificada, assimdfini
propagacéo, no contexto do Estado do Cear4a, do gogpelo plano diretor ou aprovadas por lei municipal.

! Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba ts testinados a edificagdo, com abertura de nasasde circulacédo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagd@mpliacdo das vias.

Sociedade & Natureza, Uberland2®,(2): 93-106, DEZ. 2008

98



Veraneio maritimo na metropole: o caso de AquiGeara-Brasil
Alexandre Queiroz Pereira, Eustdégio Wanderley Cari2antas

A primeira lei de uso e ocupacdo do soloTal caracteristica dos loteamentos € evidenciada po
aprovada em Aquiraz, de 18 de dezembro de 1984lontenegro Jr. (2004):
compreendia somente a faixa litoranea entre adoz d

rio Catu e a embocadura do rio Pacoti, ...no inicio, a expans&o imobiliaria no litoral de
desconsiderando o restante do Municipio. Aquiraz possuia caracteristicas de uso ligadas,
essencialmente, as atividades de veraneio, onde
A faixa litoranea a qual a lei se refere abrange, os loteamentos, em geral, sdo implantados sem a
exatamente, 0s nucleos Prainha e o Porto das Dunas, minima infra-estrutura urbana necessaria,
inclusos em trés zonas de uso e ocupacao: contando apenas com acessos precarios em terra
- zona residencial de baixa densidade batida, rede elétrica, telecomunicag&o, coleta de
demografica, na qual se instalariam residenciais lixo, mercearias e pequenos comércios de apoio
unifamiliares; gue surgem espontaneamente, nem sempre
- zona residencial de média densidadgue satisfatérios as necessidades temporarias e
servia tanto para residéncias unifamiliares como provisérias dos veranistas (MONTENEGRO JR.,
multifamiliares; 2004, p. 130).
- zona de uso liberado destinada as
residéncias, como também para o comércio, servicos A segunda estratégia, ao implementar um

e/ou equipamentos. Nao eram permitidos, segundoano de estruturacéo urbana (em 1999), favoreceu o
lei, usos voltados ao comércio atacadista e a pgmdu uso indiscriminado do solo, um dos maiores probdema
industrial. identificados na morfologia urbana de Aquiraz.

No entanto, mesmo limitada a pequena area O Poder publico, através de leis de uso e
do Municipio, sem critérios técnicos e de acordn co ocupacado do solo, viabiliza a constru¢do do padréo
os interesses dos incorporadores (na comerciatizagdnercantil-urbano de acesso a terra.
da terra) e da prépria municipalidade (em aumentar
receita municipal mediante cobranca do Imposto Ao longo das trés dltimas décadas do século
Predial e Territorial Urbano - IPTW) a lei XX, cerca de 70 (setenta) projetos de parcelamentos
mencionada foi utilizada para nortear e licenciarurbanos, de empresas imobilidrias sediadas em
empreendimentos na totalidade do municipio. Fortaleza, foram aprovados. Nenhum deles, incluindo

0 mais famoso, Porto das Dunas, apresentavaasitéri

Consequéncia dessa fragilidade é a adogéo degais préprios a instalagéao.
duas estratégias: uma relacionada aos incorpogdore
sequiosos em comercializar lotes cada vez maiores A tabela 3 apresenta a grande quantidade de
de terra no mercado, e outra a municipalidadegempreendimentos construidos no espaco litoraneo de
buscando desenvolver a¢cbes de estruturacdo Aquiraz durante os anos 1970 e 1980, respectivament
planejamento. 34,6% e 38,5% do total, periodo no qual se tem a

expansao do veraneio em direcdo aos municipios

A primeira estratégia implica na oferta de lotesmetropolitanos. O Distrito Sede apresenta o maior
a precos mais populares e/ou financiadosnumero de parcelamentos cadastrados, 38 no total,
consequéncia direta da precariedade infra-esttuturadestes 52,6% instalados na década 1970.

2 De acordo com, o Codigo Tributério de Aquiraz (h€i566/2005), para fins de cobranga do Impostdi&re Territorial Urbano,
toda area onde existam pelo menos 02 (dois) dasrgeg itens abaixo, construidos ou mantidos peftePPublico, pode ser
considerada zona urbana: i) Meio-fio ou calcamestdm canalizagdo de dguas pluviais; ii) Abastectmdr agua; iii) Sistema de
esgotos sanitarios; iv) Rede de iluminagdo pubtiom) ou sem posteamento para a distribuicdo daarial v) Escola priméaria ou
posto de salde a uma distancia maxima de trésnaeiitds do imoével considerado.
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Tabela 3: Parcelamentos urbanos em Aquiraz/Distdtdécada de instalagéo.

Distritos 1970 % 1980 % 1990 %
Sede 20 74% 10 33% 8 38%
Jacauna 3 11% 17 57% 8 38%
Tapera 4 15% 3 10% 5 24%

TOTAIS 27 100% 30 100% 21 100%

Secretaria de Planejamento, 2005.
Fonte: Prefeitura Municipal de Aquiraz

No Distrito-Sede, localiza-se dois dos maioresvendas, tratando-se, de acordo com informacgdes da
nucleos praianos: Porto das Dunas e Prainha. Porfoea técnica municipal, do “carro-chefe” de vendas
das Dunas é peculiar por se firmar na década d& 198no Municipio. Na figura 2 pode-se visualizar o 4@g
com a construcao do maior parcelamento de Aquiraajrbano linear do referido empreendimento, ligado a
tanto em quantidade de lotes como em volume d€ortaleza pela CE 025 (indicacdo da seta).

Figura 2. Foto aérea do loteamento Porto das Dema&quiraz/CE.
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