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Este trabalho, procura analisar as tendéncias de producgéo e expansao da verticalizagdo

em Uberldndia. Para isso, analisamos a paisagem urbana, as imagens e 0s simbolos
impressos nas propagandas dos langcamentos imobilidrios verticais. Pretendemos
compreender, entdo, como o consumo dos simbolos, do ponto de vista daqueles que os
oferecem - agentes imobilidrios e poder publico - bem como de outros agentes sociais,
resultam em transformagbes nas dindmicas ferritoriais urbanas.
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INTRODUCAO

O presente trabalho, fruto de uma
pesquisa financiada pelo Programa
Institucional de Bolsas de Iniciacao Cientifica
CNPg/UFU/UFMS, tem por objetivo
compreender as tendéncias de producéo e
expansao da verticalizagcdo da cidade de
Uberlandia, suas imagens e representagoes,
nos anos 90, através das imagens
veiculadas pelos incorporadores imobiliarios
nos meios de comunicagao.

Quando observamos a paisagem
urbana, sua realidade é onipresente e
inevitavel, pois, onde quer que olhemos,
percebemos seus edificios, conjuntos
residenciais, ruas e pragas, shopping center,
favelas, enfim, os componentes do nosso
cotidiano urbano. Ela expressa os diversos
momentos do desenvolvimento das relagdes
sociais, concretizando a sociedade moderna,
onde tudo &€ efémero e mutavel, marcado
por imagens, signos e simbolos.

Nesse contexto, o processo de
verticalizagcao aparece e impde um novo
significado as representacdes existentes no

espago das cidades, que associado ao
desenvolvimento das relagdes sociais e da
tecnologia, possibilitou uma reprodugéo do
espaco de forma diferenciada, ampliando as
formas de representagao do moderno, do
novo. Uberlandia, neste contexto apresenta-
se como um grande laboratério para
pesquisas relacionadas a tematica em
pauta, tendo em vista que nas ultimas
décadas, a mesma vem passando por
intensas transformacgdes em seu contetdo
e forma, que podem ser exemplificados por
seus numeros populacionais; seus indices
econdmicos; feicdo arquitetonica de seus
edificios; tracado urbano e de outras
diferentes formas geograficas.

Assim sendo, a analise das imagens
e representacdes da cidade, veiculadas
pelos meios de comunicagao, através da
publicidade dos empreendimentos imobi-
liarios verticalizados lancados na cidade nos
anos 90, podera fornecer elementos para a
compreensao dos processos de estruturacao
do espago de Uberlandia.

A verticalizacdo ocorrida em
Uberlandia, teve um significado importante
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para a cidade, visto que confirmou o ideario
das elites politicas locais, que idealizaram
desde muito cedo, a construgdo de uma de
cidade moderna, que demonstrasse em sua
forma urbana o progresso. Desse modo, a
mesma comega a verticalizar-se em meados
dos anos 50, quando inicia-se, efetivamente,
seu crescimento populacional, associado a
implantacao e diversificacao de
equipamentos publicos, bem como o
aprimoramento das técnicas construtivas.
Dessa maneira, analisar o processo de
expansdo vertical dessa cidade, podera
fornecer elementos que demonstrem a
importdncia das imagens e das
representacdes no contexto do espaco
urbano, bem como os descompassos
existentes entre a imagem dos lancamentos
imobiliarios e a representacdo da mesma.

O PROCESSO DE VERTICALIZACAO E A
MODIFICACAO DA PAISAGEM URBANA:
ALGUMAS CONSIDERACOES

O processo de verticalizagdo ocorre
intimamente associado as transformacgdes do
uso do solo, concretizando a sociedade
moderna que € marcada por imagens, signos
e simbolos. E, segundo SPOSITO (1991)
esses signos sdo vendidos, difundidos,
reforcados e consumidos cada vez que se
ergue na paisagem urbana mais um edificio.

Existem alguns pontos consensuais
quanto ao inicio do processo de
verticalizagao: um se refere ao fato de que
esse é um fendmeno dos tempos modernos
e outro, diz que os edificios surgem nas
areas centrais, em que a disputa por terra
urbana é muito grande, e se constitue em
uma necessidade para as empresas, bem
como para uma parcela da populacao que
quer viver na area central das cidades
medias e/ou grandes.

Mas o que seria a verticalizacao? De
acordo com FERREIRA (1989) um conceito
claro e simples de verticalizagéo, seria a

possibilidade de multiplicagcao do solo urbano
através do uso do elevador. Realmente, esse
processo tornou-se possivel gracas aos
avancos das técnicas construtivas, do
desenvolvimentos do cimento, do ago e como
ja foi mencionado, do uso do elevador. Além
do mais, os edificios sdo simbolos da
modernidade e do progresso, mas nao sio
consequéncia natural da urbanizagao, visto
que sdo os diferentes atores sociais quem
tracam a estruturagcao interna das cidades,
levando em conta os interesses econdémicos.

Assim, de acordo com SOARES e
RAMIRES (1996) no contexto da cidade,
transformada cotidianamente pela acao de
seus usuarios, estao presentes os grandes
edificios verticalizados, que se apresentam
como resultado do desenvolvimento
tecnologico e das conjunturas sociais.

Associado ao processo de
desenvolvimento tecnolégico que ocorreu
nesse ultimo século, observamos que as
cidades expandiram-se, tanto em nivel
horizontal, facilitado gracas a expanséao dos
meios de transporte/circulagdo e,
verticalmente, através dos edificios,
conhecidos popularmente como arranha-
céus, que modificaram substancialmente a
paisagem urbana.

A construgcdo de arranha-céus foi a
expressdo maxima do progresso e da
autoridade, do resultado da acao
transformadora do homem sobre a natureza,
criando uma nova paisagem urbana, em que
os grandes os edificios se transformaram em
simbolos do capitalismo. SOUZA (1994)
afirma que a idéia da verticalizagao foi
utilizada como uma solucdao para alguns
problemas relacionados com a excessiva
expansédo do seu espago fisico, bem como
simbolo de modernidade e cosmopolitismo.

Nas cidades brasileiras, os grandes
edificios aparecem a partir da década de 20,
inicialmente, nos grandes centros, como por
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exemplo: Rio de Janeiro e Sdo Paulo. Em
uma pesquisa desenvolvida sobre a
verticalizagao em Sao Paulo, FERREIRA
(1989) analisa o primeiro periodo desse
processo, ocorrido na metrépole brasileira
(1920-1939) . Nesse trabalho é destacado o
papel do Estado como agente facilitador do
processo de verticalizacao, visto que o
mesmo, num primeiro momento, melhora o
sistema viario, facilita a legislagéao
urbanistica. O autor constatou que nessa
fase, a verticalizagao ocorreu no sentido de
suprir a falta de espaco existente nas areas
centrais, para os escritorios, mas ainda assim
foi verificado a existéncia de grande numero
de apartamento para aluguel .

Jéa na cidade do Rio de Janeiro,
segundo VAZ (1989), ao contrario, dos
processos cldssicos de verticalizagao, o
primeiro surto constituiu-se em sua maior
parte de edificios residenciais, situados fora
da area central; alguns no seu entorno e
outros, em bairros distantes do centro.

O processo de verticalizagao, nas
cidades médias do interior do pais comega
em meados da década de 50, apds sua
consolidacdo nos grandes centros urbanos
brasileiros.

Em seus estudos sobre a cidade de
Ribeirdo Preto, SPOSITO (1991) define a
verticalizacdo como simbolo das cidades
grandes, ou seja, modernas, arrojadas,
progressivas e ricas. E levanta algumas
indagacgdes para efetivar seu trabalho.

Por que cada vez maior nimero de
pessoas se interessava/interessa em
viver numa fragdo menor do espaco,
mesmo vivendo no interior; por que se
propiciavam menor privacidade,
pagando mais por isso; que niveis de
satisfagdo de necessidades séo
atingidos e que tipo de simbolos sdo
consumidos; enfim, que necessidades
concretas e que desejos sublimares
realizam-se neste consumo, e como se

articulam o concreto e o ideoldgico, 0
consciente e o inconsciente no ato de
consumir a produgao imobilidria vertical.
(SPOSITO 1991 : 230 ) .

Observamos que, num primeiro
momento, as pessoas procuram oS
apartamentos em nome da vontade de isolar-
se, de segregar-se, em areas centrais ou
préximas do centro das cidades, garantindo,
assim, um status social .Queremos destacar
no trabalho de SPOSITO (1991) a analise
da propaganda, como veiculo de papel
ideologico que consegue determinar uma
demanda cada vez maior por moradias
verticais.

Nota-se também que a verticalizagao
no interior, €, contraditoriamente, expressao
da necessidade de se igualar & metrépole,
ao moderno.

A verticalizacdo nas cidades do
interior tem um conteudo simbélico muito
forte que passa pelo reconhecimento dos
signos que a mesma contem e
ideologicamente expressa: segurancga,
status social e comodidade.

Em Uberlandia, observamos ao longo
do tempo, a idéia perpassada através do
discurso da elite politica aos moradores de
que deve-se privilegiar o progresso, a
modernidade e, igualmente, a qualidade de
vida.

Nesse contexto, o processo de
verticalizagcdao do espago urbano de
Uberlandia, tornou-se significativo a partir da
década de 50. E preciso destacar que esta
acao nao se justificava, pois naquele tempo
a populacao pequena e a topografia plana
nao endossavam a construcao de edificios.
Observa-se, historicamente, um trabalho da
elite politica local em monopolizar sua viséo
na imprensa, reforcando sua postura
ufanista, destacando aspectos favoraveis
da verticalizacdao, deixando de registrar os
desfavoraveis.
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Os primeiros edificios, com mais de
cinco andares e com elevadores, que foram
construidos na cidade foram Drogasil, Tubal
Vilela e Romenos Simao, localizados nas
avenidas Joao Pinheiro e Afonso Pena.

Observa-se, ja nesse periodo, a forga
da propaganda como veiculo capaz de
convencer as pessoas a adquirirem um nova
forma de morar (vide FIGURA 1).

Segundo SOARES e RAMIRES
(1996), com relagcao a sua arquitetura, os
edificios foram construidos segundo a
estética modernista, de linhas retas, cimento,
aco e vidro. Quando a divisdo interna, eles
reproduziam a divisdo das casas térreas.

O Edificio Tubal Vilela inaugurado em
1960 tornou-se simbolo de modernidade e
referencial urbanistico por varios anos em
Uberléndia. Ainda na década de 60, varios
outros projetos de edificios, com mais de dez
andares, foram viabilizados, ndo apenas
para venda ou aluguel de apartamento, mas
também, para uso de instituicbes, hotéis e
servigcos diversos. A TABELA 1 abaixo
demonstra claramente os varios usos desses
empreendimentos entre os anos de 1955/69.

Nesse periodo é significativo,
também, o uso misto dos edificios, em que
o andar terreo e as sobrelojas eram
ocupados por bancos e os demais andares
eram para o uso residencial.

Como todos eles estavam localizados
na area central da cidade, suas localizagdes
propiciavam seus usos para comércio e
servicos.

Até os anos 70, o processo de incor-
poracéo foi feito por projetos acabados, ou
seja, para venda ou aluguel, mas também
por condominio. A partir dos anos 80, apare-
cem os condominios, em que os compra-
dores de apartamentos e o incorporador se
uniam para pagar o terreno, o projeto e a
construcao.

Empresa Imobiliaria
Uherlandense e

 Imoliliaria Tubal Vilela
| Sociedade Annima

A A D P £ 2 SRR LSRR B S P AL

TABELA 1 - Edificios consiruidos em
Uberlandia - 1955/69

Nome do Namero de| Unidades
Edificio Pavimentos| Residenciais
Drogasil 07 14
Tubal Vilela 16 112
Valentina 12 48
Jenny Faria 11 33
Anténio M. Guimaraes 11 33
Condominio Ed.

Uberlandia 1.2 60 salas
Aristides Bernardes 12 48
Bolivar de Carvalho 21 42
Banco do Brasil 09 —
Banco Com. Ind. de MG 12 24
Sandoval Guimaraes 22 44
Caixa Econémica

Federal 13 24
Itapora 12 36
Hotel Presidente 12 147 aptos
Rosa Maria 12 48
Avelina Moreira 07 70 salas
Guiomar de Freitas 12 12
Romenos Siméo 12 24
Itacolomy 14 45

FONTE: SOARES e RAMIRES (1996: 23)
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Ao longo do tempo, os projetos
arquitetonicos dos edificios sofreram
sensiveis modificacdes em suas plantas,
:zanto interna como externamente.

Apareceram os edificios destinados
=s classes de renda alta, resultando na cons-
irucéo de belos prédios, com apartamento
je um andar inteiro, com toda a infra-
sstrutura.

Quando aparecem no cenario urbano
e Uberlandia grandes incorporadores como

“companhando o desenvolvimento incessante de
ia_ncua 2 ENCOL lanca mais um empreendimento
-lasse. trazendo uma nova tradugac de conforto e
,,,,, zlidade em morar bem: ATLANTA.

Localizado em ponto nobre da cidade. o ATLANTA
oessui espacos amplos. bem prmetadm para vocs e sua
3 ;‘.a morarem bom E ‘0ce amﬂa temn o padrao dJ

a izagéo répida no investimento mais seguro do
==rcado. além da entrega no prazo determinado que
= um dos diferenciais ENCOL.

Venha conhecer de perto o ATLANTA e veja como 2
ENCOL sempre pensa em vocé para traduzir em
=:pacos. a oualidade de morar bem

a Encol, Rossi Empreendimentos e Simao
Construtora Ltda., percebemos um salto no
numero de edificios na cidade; a analise dos
langamento imobiliarios verticais dos anos
90, contém expressiva participagao dos
lancamentos desses empreendedores.

Pretendemos ao longo do desenvol-
vimento dessa pesquisa fazer uma recons-
tituicdo visual de alguns langamento imo-
biliarios verticais e de suas propagandas de
lancamento, por hora, mostraremos apenas
um langamento da Encol (FIGURAS 2).

FIGURA 2: Propaganda do Edificio Atlanta - Fonte: Encol, 1993.
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A configuracédo territorial da
verticalizacdo em Uberlandia pode ser bem

distribuicéo dos edificios com mais de cinco
andares no espaco dessa cidade (vide

compreendida pelo trabalho de SOARES  FIGURA 3).
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FIGURA 3: Uberlandia: Distribuicao espacial dos edificios com mais de 5 (cinco) pavimentos - 1955/1994.

Observa-se nessa figura que os
langamento imobiliarios verticais
concentravam-se preferencialmente no
nicleo central, todavia a partir dos anos 80
esse processo se espraia pelos bairros:
Martins, Copacabana, Santa Ménica,
Roosevelt, Jaragua, Lidice, Santa Maria e
Brasil .A verticalizacdo na cidade vem
acentuando-se ao longo desses ultimos 40

anos, confirmando o ide&ario de
modernizacao e de progresso impostos pelas
elites politicas e pelos veiculos de
propaganda de lancamentos imobiliarios,
introjetando nas pessoas o desejo de adquirir
essa nova maneira de morar na cidade.
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AS ESTRATEGIAS DE VENDA DOS
MOVEIS: UMA ANALISE PRELIMINAR

Para atingirmos o objetivo de com-
oreender o processo de verticalizacao na
cidade de Uberlandia, através das imagens
veiculadas pelos incorporadores imobiliarios
nos meios de comunicacao, pelas
oropagandas dos langamentos, nos anos 90,
fizemos um levantamento nos sete principais
zgentes incorporadores - Encol, Construtora
Simao Ltda., Minas Goias, Fonseca e Freitas,
<F Empreendimentos Imobiliarios, CCO
—mpreendimentos e Eldorado Minas
Zonstrutora - especializados na producao de
=dificios de Uberlandia. Para fazermos sua
znalise, consideramos em cada folheto de
oropaganda: o nome do empreendimento;
sua localizacdo; tipo de elementos
geograficos existentes; sua linguagem;
lementos simbolicos; aspectos econémicos
equipamentos coletivos existentes.

18]

8]

A analise desses itens mostram que
na organizacao do espaco urbano, devemos
evar em conta que o uso da cidade se faz
como mercadoria € que essa organizagao
estd impregnada de ideologia. Assim, o
proprio nome do edificio ja procura atrair os
compradores. A localizagdo também aparece
igada a otimos argumentos ideolégicos,
atribuindo tranquilidade, seguranca e uma
série de vantagens existentes na darea
escolhida.

Outro ponto relevante é o que
considera os equipamentos presente nos
empreendimentos, tais como: piscina, play
ground, quadras poliesportivas, salao de
festas entre outros. Estes, conferem um
simbolo de status e leva a exposi¢ao do luxo
e do conforto de se morar em edificios.
Relacionamos no quadro abaixo, apenas
como exemplo, os langamentos de edificios
da RF Empreendimentos Imobiliarios:

A RF Empreendimentos Imobiliarios
atua em Uberlandia desde 1979 e realizou

quatro lancamentos imobiliarios verticais
nesse periodo: Residencial Pinheiros,
Varandas do Praia, Edificio Clarinda de
Freitas, Edificio Cristiane Residence. Desses
empreendimentos, um tem uma area
construida de 52m?, com apenas um quarto;
e 0 segundo possui dois quartos e area
construida de 55m?, e com trés quartos
existem dois empreendimentos um com area
construida de 73m? e o outro com 122m?2.

Quando langa no mercado um
empreendimento, a empresa traga uma
estratégia de venda, prevé o publico alvo e
o veiculo certo para alcancga-lo, e gasta
aproximadamente 5% do total da obra para
a divulgacdo do lancamento. Para atingir o
publico, a mesma procura agéncias de
publicidade especializadas para elaboracéao
do material.

Para conhecermos essa dinamica,
realizamos algumas entrevistas junto as
agéncias de publicidade e propaganda - ZR
Publicidade e Propaganda e Gann
Publicidade, que apresentaram resultados
que demonstram que o agente imobiliario e/
ou a construtora, quando procuram o0s
servicos das agéncias pela primeira vez,
levam definidos: o local, o projeto do
empreendimento, e o nome. Posteriormente,
a sua equipe organiza o aparato de
divulgacao do langamento imobiliario,
dependendo do porte do empreendimento
sao usados varios caminhos de divulgagao
de maneira simultanea: televisao, radio,
jornal, folhetos e out-doors.
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QUADRO 1 - Uberlandia: propagandas de langamentos de edificios - 1990

RF EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Nome do Localizagao Elementos Linguagem Elementos Aspectos Equipamento

Edificio Geograficos Simbdlicos Econdmicos
Clarinda R. Felisberto 1 mapa de “Néo é Pca Quadra
de Freitas Carrijo com localizagao todo dia Clarimundo Poliesportiva,

Bernardo que vocé Carneiro e salao de
Guimaraes tem um Pca Adolfo festas e
projeto Fonseca guarita de
como seguranca.
este”.
Cristiane Av. Cesario 100 Portdes
Residence Alvim 160 parcelas eletrénicos e
para pagar interfones,
antena
coletiva e
seguro de
vida.

Resid. Av. 1 mapa de “Comece o Rodoviaria A partir de Quadra

Pinheiros Engenheiro localizagéao anc bem, 2,4 salarios poliesportiva
Azeli com Av. seja pro- minimos e play-ground
Paulo Roberto prietario
C. Santos de um
aparta-
mento bem
projetado e
facil de
pagar”.

Cond. Av. Rondon 1 mapa de Melhor Praia Clube Elevador e
Varandas Pacheco com localizagdo aproveita- interfone .
do Praia Av. dos mento de

Municipios espacgo por
metro®

Segundo os entrevistados embora
seja muito discutido os resultados obtidos
através das divulgagdes realizadas pelas
ageéencias, as mesmas nao possuem estatisti-
cas que os quantifiquem, as mesmas podem
ser feitas pelo empreendedor. O certo é que
o melhor veiculo de divulgacéo, segundo os
entrevistados, em Uberlandia, é a televisao.

A Gann Publicidade e Propaganda,
empresa que realiza trabalhos para a Encol,
e para Rossi em Uberlandia e Uberaba,
define algumas particularidades no trabalho
de divulgacao dos langamentos imobiliarios.
Por exemplo: ndo usam maquetes, dizem
gue essa parece ser uma pratica em vias de
extingao, pois consideram o trabalho
desenvolvido atraves da televisdo e do uso
da realidade virtual, muito mais atrativo.
Copiam a mesma propaganda feita pela
Rossi em Sao Paulo; pois esclarecem que a
maioria dos langamentos dessa empresa

possuem 0s mesmos nomes, assim so
mudam o endere¢o do empreendimento,
enguanto, o trabalho de arte, imagens, cores
etc.. permanecem os mesmos. Este é o caso
do lancamento dos edificios Villaggio di
Roma, Villaggio di Siena e Villaggio di Capri,
em Uberlandia.

Segundo informacdes obtidas na
agéncia Gann, o empreendedor imobiliario
utiliza 3% do total gasto na obra para
divulgacao, atraves dos diferentes veiculos
da midia, que pode ser considerado pouco,
nos langcamentos feitos em uma cidade do
porte de Uberlandia, mas se levarmos em
conta os gastos com construgcbes em uma
cidade como S&o Paulo, veremos que essa
porcentagem é suficiente para garantir um
bom retorno em vendas.

A absorgéo desse produto urbano - o
edificio - por meio da propaganda, esta
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zssociada ao mito da cidade moderna e isso
Zemonstra uma face marcante da
contemporaneidade, onde o controle da
nformacao constitui-se em fundamental
=siratégia de poder e dominacao.

A reflexdo a cerca dessas tendéncias,
verticalizacao e propaganda, possibilitara
estabelecer uma ligagao entre o simbdlico e
os processos de (re)estruturacéo da cidade.
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