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A Contrlbull;ao Cartografica POlra OrganizOJr;fio 
Cadastral e Reavaliaf'Ofo do Ativo de Ferrovia 

tntroClUpo 

Mais uma vez pela sua autenticidade , 
confiabilidade e precisao 0 mapeamen
to atraves do processo fotogrametrico 
foi encomendado com 0 objetivo de 
atender necessidades especificas de 
uma ferrovia. 

A FEPASA - Ferrovia Paulista S.A. 
ressentindo-se da falta de informayoes ' 
aerofotognl.ficas e cartognificas para 0 

programa de reorganizayao e reavalia
yao do seu patrimonio imobili:hio, 
contratou com 0 cons6rcio formado 
pelas empresas TerraFoto S.A. Ativi
dades de Aerolevantamentos e Aero-

. foto Cruzeiro S.A. 0 levantamento 
fotogrameirico de todas as linhas 
ferreas em trMego, desativadas, ou er
radicadas e demais propriedades. 

A realizayao deste evento basica
mente propiciou a empresa contra
tante dispor de urn jogo de origipais 
cartognl.ficos na escala I: 1.000, para 
atender as necessidades dos diversos 
segmentos operacionais daquela em
presa em suas mais variadas utilizayoes, 
tambem atraves das imagens aerofo
tograficas associadas aos produtos car
tograficos, na organizayao para 0 ca
dastramento do patrimonio imobiliario 
e reavalizayao dos bens componentes 
do ativo imobilizado de toda faixa de 
dominio das linhas ferreas em trafego 
e desativadas. 

I - LEV ANTAMENTO 
FOTOGRAM:ETRICO E 
PRODiITOS CARTOGRAFICOS 

- Planejamento 

o planejamento dos serviyos foi 
objeto de minuciosos estudos vi
sando prover de cobertura aero-
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totogr:iuca e mapeamento as 11-

nhas ferreas em tnifego e desati
vadas, areas fora da faixa de 
dominic pertencentes a empresa, 
patios, hortos e glebas de interes
se na expansao dos serviyos fer
roviarios. 
A FEPASA - Ferrovia Paulista 
S.A. e 0 resultado da fusao das 
Companhias, Paulista de Estrada 
de Ferro, Estrada de Ferro Ara
raquara, Estrada de Ferro Soro
cabana e Estrada de Ferro Sao 
Paulo-Minas Mogiana de Estrada 
de Ferro que se estendem por to
do 0 Estado de Sao Paulo. 
o planejamento para 0 levanta
mento fotogrametrico totalizou 
5988,7 Jun, sendo 5134,5 km de 
linhas ferreas em tn1fego e 854,2 
de linhas desativadas e areas fora 
da faixa de dominio e os hortos. 

- Voo fotogl'ametrico 

Foi planejado para cobertura de 
todas as Iinhas ferreas em trMe
go, patios e areas fora da faixa 
de dominic pertencentes ou de 
interesse da FEPASA, vao na eS
cala 1:6.000 com as camaras de 
disti'incia focal I 52/3mm no sen
tido do desenvolvimento das 
linhas ferreas . 
Ap6s estudos levados a efeito 
entre 0 cliente e 0 cons6rcio foi 
estabelecida a escala de vao 
I :6.000 como fat,or de melhor 
viabilidade econamica sem con
tudo prejudicar a precisao e a 
quaJidade tecnica dos trabalhos 
de mapeamento. 
Foram consideradas algumas 
vantagens para a fixayao na deci
sao do vao na escala: acima cita
da tais como: a) maior lanmra da 

talxa aerototogratada, aproxlma
damente 1.380m, propiciando 
maior visao em conjunto da cir
cunvizinhanya da linha ferrea; 
'b) reduylIo de 33% do numero 
de fotos, em relayao a vao na 
escala de 1:4.000, diminuindo 
percentualmente em quanti dade 
. de fotos, diapositivos, fotoindi
ces , pontos de apoio de campo, 
e pares estereosc6picos para 
aerotriangulayao e restituiyao . 
A coleyao de fotografias deste 
vao totalizou 15.436 unidades . 
Nas linhas ferreas desativadas e 
nos hortos foi adotada a escala 
de vao 1:20.000, sendo que nes
tes ultimos a superposiyao foi 
aumentada para atender a elabo
rayao de ortofotocartas . 
Esta coleyao de fotografias aereas 
atingiu 1.297 unidades. 

- Apoio terrestre 

o adensamento do apoio basico 
foi estabelecido a partir da ma
Iha de I ~ ordem do lEGE, exis
tente na area, referida ao siste
ma UTM - Universal Transverso 
de Mercator com preclsao de or
dem inferior, porem suficiente 
para atender aos requisitos das 
plantas nas escalas de representa
yaO anteriormente citadas. 
as pontos de adensamento do 
apoio as faixas de aerotriangu
layao foram determinados com 
pre'cisao compativel com as es
calas de representayao graficas 
das cartas elaboradas, 
Todos os' vertices que constitul
ram 0 apoio. basico foram mo
numentados e tiveram denomi
nayao e descriyao do seu itine
rario de acesso. 



Por eXlgencia contratual da 
FEPASA foramimplantados den
tro da faixa de dominio da mes
rna, marcos de cimento e deter
minadas suas coordenadas tot a
lizando 2.547 nas linhas em tni
fego, 199 nos ramais desativados 
e 19 noS hortos. 
A malha ferroviaria da FEP ASA 
estende-se por todo 0 Estado de 
Sao Paulo situando-se nos fusos 
geodesicos 22 e 23, obrigando 
que as folhas cartognificas situa
das no meridiano 480 de longi
tude fossem providas de quadri
culagem dupla de 100 em 100 
metros para melhorinforma~ao 
do consulente. 

- Aerotriangula~ao 

A aerotriangula~ao foi prevista 
para 0 sistema de compensa~ao 
em faixas, pois, como ja obser
vamos, 0 vao foi realizado acorn
panhando 0 desenvolvimento da 
linha ferrea . . 
Nos trechos retos 0 apoio terres
tre pode ser mais bern distribui
do, contudo, nos trechos em cur
va esta distribui~ao ficou restrita 
ao comprimento da faixa de voo. 
Pelas . caracteristicas do projeto 
nao foi possivel colocar-se em 
pratica a aerotriangula~ao em 
bloGO. 

- Restitui~ao 

Como ficou estabelecida e fixada 
a escala de vao 1:6.000 para ela
bora~ao das cart as na esc ala 
1: 1.000 e levando-se em conta 
que a faixa de dominio da Iinha 
ferrea com largura media de 
150m ficou situada sempre na 
parte central dos modelos este
reosc6picos , a restitui~ao apre
sentou-se bastante comoda e faci
litada para os operadores resti
tuidores . 
Nos patios das esta~5es ferrovia
rias as empresas fOJ;madoras do 
cons6rcio e as subcontratadas 
empregaram instrumentos de res
titui~ao do tipo "A-I0 WILD" 
ou' similar garantindo fiel inter
preta~ao estereosc6pica, nada 
influindo os 900m de altura de 
vao sobre 0 terreno, ou seja, 
fotos na escala 1:6.000. 
Nas ferrovias desativadas a res
titui~ao foi desenvolvida a partir 
do voo 1:20.000. 

Em boa parte .destes trechos 
que aMm de desativados ja 
haviam sido erradicados, portan
to apresentaram-se bastante des
figurados, for am utilizados como 
elementos auxiliares fotografias 
de vaos antigos e a reambula~ao 
desenvolvida previamente e as 
vezes complementadas ap6s a 
resti tui~ao quan do necessaria. 
Na maioria dos trechos, por de

,dsao da FEPASA, a restitui~ao 
foi apenas planimetrica, pois na 
composj~ao do or~amento havia 
os pre~os para cartas planimetri
ca e planialtimetrica, contudo 0 

apoio topografico foi previsto de 
tal modo que a qualquer mo
mento podeni ser realizada a res
titui~ao altimeirica nos originais 
a lapis em base poliester. 

- Desenho final 

As dimens5es das folhas em pa
pel poliester foram estabelecidas 
em 1,06 x 0,60m. 
Os elementos cartograficos plani
altimetricos e os dados constan
tes do rodape das mesmas foram 
apresentados para atender espe
cificamente aos interesses da 
FEPASA, 0 que deixou a carta 
com caracteristicas pr6prias. 
A area cartografada ficou sempre 
circunscrita dentro da faixa de 
dominio da ferro vi a que em gran
de parte esta materializada fisica
mente no terreno por muro ou 
cerca, tanto ao longo das vias 
ferreas como nos patios das es
ta~5es. 

Com base nas informa~5es da 
FEPASA e complementada por 
rigorosa reambulayao de campo 
as cartas tiveram apresenta~ao 

monocromatica. 
Os simbolos e conven~5es cons
tantes no ' mapeamento foram 
apresentados . em uma (mica fo
lha a parte , nao constando da 
folha cartografica pois atingi
ram quase uma centena, 0 que 
ocupinia esp!!~o muito grande 
no rodape da carta. 

. Desenho na escala I : 500 
Alguns' . patios ferroviarios pela 
compJexidade de detaJhes que os 
mesmos contem, foram amplia
dos por processo reprogn1fico 
para a escaJa 1: 500 e redesenha
do em papel poliester atingindo 
a somat6ria de todos aproxitna-

damt::te 18,6 krn de extensao 
num total de 70 folhas . 

· Desenho na escala 1: 1.000 
Foram desenhados na escala 
1: 1.000 abarcando todas as · Ii
nhas ferreas em trMego, 5.034 
folhas nos seus 5134,5 krn de 
extensao, sendo 4.926 folhas 
represen tadas s6 planimetrica
mente e 108 folhas planialti
metricamente, incluindo-se algu
mas faixas de area de interesse 
de expansao da ferrovia . 

· Desenho na escala de 1 :2.000 
As linhas ferreas desativadas fo
ram desenhadas na escala 1 :2.000 
com representa~ao apenas plani
mMrica e totalizaram aproxima
damente 854,2 km. 
Foram representados nestas 'car
tas, nas escalas acima citadas, os 
trilhos, alambrados, defensas, 
passarelas, passagens inferior, su
perior e em nivel , marcoS qui
lometricos, postes de toda natu
reza, p6rticos para susten ta~ao 
da rede eletrica e da sinaliza~ao, 

. sinaliza~ao de controle centrali
zado, patios, esta~5es, instala

. ~5es de subestayoes e cabinas, 
para-choques, lubrificadores de 
trilhos, espias, cercas divis6rias 
e internas, muroS das divisas e 
internos, divisas de municfpios, 
muros de animo, valetas, cana
letas, cortes e aterros, bueiros, 
tuneis, viadutos; pOlJtes, ponti
lhOes , edifica~5es em geral e de
mais obras de arte e benfeitorias. 
Complementando 0 mapeamen
to para atendimento dos interes
ses de todos os segmentos da 
fe rro via foram representados 
tambem, atraves das conven~5es 
usuais compativeis com a carta 
1: 1.000, a hidrografia, vegeta
~ao e demais detalhes planime
tricos bern como a altimetria 
nos trechos exigidos pela FE
PASA. 
· Ortofotocarta na escala 1: 5.0(Xf 
Dezenove (19) hortos florestais 
foram aerofotografados e tive
ram suas areas representadas pia
nimetricamente atraves de orto
fotos na escaJa 1: 5 .000, perfa
zendo aproximadamente 309,1 
krn 2 contidos em 74 folhas com 
formato litil de 0,50m x 0,50m e 
dimensao final de 0,80m x 0,60m. 
Tiveram como elementos topo
nimicos a indica~ao de rodovias, 
ruas , lagos;rios, edifica~5es, etc .. . 
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I - CADASTRAMENTO E 
A v ALlA<;AO DO 
PATRIMONIO IMOBILIARIO 

Com a disponibilidade do ma
peamento fotogrametrico a 
FEP ASA reviu e atualizou 0 ca
dastro imobiliario para 0 seu De
partamento de Patrimonio. 
o cadastro de todos os bens ana
lisados, por sua grande quantida
de, extensao e dispersao, foram 
levados a efeito de forma a ga
rantir indices de precisao exigi
dos. 
Com este objetivo, fizeram-se 
plantas fotogrameticas detalha
das em escala 1:1.000 e 1:2.000 
de todas as linhas ferreas envol
vidas, levantadas sob a responsa
bilidadedo Consarcio TerraFoto 
- Aerofoto acrescidas de rigoro
sa vistoria em campo de todos os 
Terrenos, Edificios e Dependen
cias e Obras de Arte. 
Tudo foi anotad@ em planilhas 
especificas 'com base nos titulos 
aquisitivos das antigas ferrovias 
formadoras da FEPASA. 
Desta forma foi possivel qualifi
car e quantificar cada item da 
reavalia~ao que se desenvolveu 
posteriormente quando foram 
acrescentados os dados sobre Ins
tala~oes e Materiais. 
Houve nesta fase de avalia~ao 

duas inten~6es distintas : - a pri
me ira era av~liar bens visando a 
aliena~ao de tre chos de linhas 
desativas e na sua maioria ja erra
dicadas: - a segunda foi a avalia
~ao de bens visando a reavalia~:ro 
do patrimonio da FEPASA. 

Metodologia avaliat6ria 

Com rela~ao aos terrenos, utili
zou-se tecnica tipicamente com
parativa. 
Neste trabalho cogitou-se d~ co
tay5es de areas urbanas e rurais, 
buscadas junto as Imobilicirias, as 
Prefeituras Municipais, Cart6rios, 
e Postos de Secretaria da Agri
cultura. 
Os Edificios e Dependencias fo
ram reavaliados com base no me
todo do custo de reprodu~ao, 
enquadrando 0 item avaliando 
por tipo de padrao, valor prefi
xado e atribuindo-Ihe 0 valor 
unitario adequado. 
As obras de arte [oram, tambem, 
assistidas pelo metodo do custo 
de reproduyao. 
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Detalhamento da metodologia 
avaliat6ria 

Para conseguir-se satisfatoria pre
cisao as informa~oes mercadolo
gicas quanto a Conta Terrenos, 
foram agrupadas por trechos ho
mogeneos. 
Para cada umdestes grupos ado
tou-se a media aritmetica com 0 

• valor unitario representativo. 
y Finalmente a soma de trechos 

urbanos e rurais separadamente, 
num mesmo municipio, fornece
ram os valores ' constantes das 
planilhas Terrenos. 
Os varios componentes da Conta 
Edificios e Dependencias foram 
reunidos em cinco grupos, Edifi
cios, Galp5es, Moradias, Edifica
~oes para Fins Assistenciais e De
pencias Diversas. 
Os val ores unitarios bcisicos de 
reprodu~ao, relativos a uma si
tuayao paradigma pre-convencio
nada as condiyoes fisicas, foram 
entao atribuidos a cada elemen
to dos cinco grupos anteriores. 
A semelhan~a do que ocorreu 
com os Edificios e Dependencias, 
foram agrupadas a Conta Obras 
de Arte, Pontes Ferrovicirias, Pon
tilhOes Ferroviarios, Pontes Ro
dovicirias, Passagens Inferiores , 
Passarelas, Tuneis, Bueiros e Ga
lerias e Muros de Arrimo. 
o tratamento avaliat6rio adota
do aqui foi basicamente 0 mes
mo adotado para Edificios e De
pendencias. 

III - REA V ALlA<;AO DOS BENS 
COMPONENTES DO A TIVO 
IMOBILIZADO 

De posse das informa~oes resul
tantes do Cadastramento e Ava
lia~ao abordados no capitulo an
terior, foi possivel a FEPASA 
atualizar com baSe nos laudos 
de.avalia~ao suas Contas: Terre
nos, Edificios · e . Dependencias e 
Obras de Arte. 
Com dados fornecidos pel a Fer
rovia, atualizados, a avalia~a'o de 
Instala~5es e Materiais foi com
plementada com as Contas: Su
perestrutura das Linhas, Instala
~5es Fixas de Tra9ao ~Ietrica, in
clusive Subesta95es Retificado
ras e Cabinas Seccionadoras, Ins
tala90es Fixas de Energia Ele111-
ca e Sinaliza9ao e Telecomunica
~ao, atingindo plenamente os 
objetivos almejados. 

IV - CONCLUSOES · 

Como vimos a FEP ASA resultou 
da fusao de cinco companhias. 
de estradas de ferro on de os le
vantamentos topognificos dispo
niveis em cada uma dellis com-

. punham urn to do heterogeneo. 
o mapeamento fotogrametrico 
que acabamos de enfatizar pro
porcionou a FEPASA total ho
mogeneidade cartognlfica no le
vantamento de suas propriedades 
com franca utiliza~ao nos proce
dimentos judiciais, administrati
vos e operacionais, com a vanta
gem que os produtos fotograme
tricos of ere cern. 

o rigoroso cadastramento resul
tou na reorganiza~ao do seu ar
quivo patrimonial, com a nume
ra~ao de todos os bens im6veis 
minuciosamente catalogados e 
descritos em fichas proprias. 

Inumeros ramais da linha ferrea 
que haviam sido desativados e 
posteriormente erradicados, ap6s 
o cadastramento acompanhado 
do levantamento de cada subtre
cho, contendo os limites, nome 
dos confrontantes, area, rum os, 
disUincias e demais informa~5es 
sobre 0 terreno, edifica~6es e 
benfeitorias, foralll postos a ven
da e tiveram boa aceita~ao por 
parte dos. sitiantes e fazendeiros. 
Desta forma estes trechos foram 
definitivamente extintos, geran
do recursos economicos ah;m de 
desafogar os setores administra
tivos da ferrovia. 

Nas zonas urbanas a a1iena~ao de 
terras das ferrovias erradicadas 
teve significado ainda mais rele
vante pois, alem de gerar recur
sos possibilitou a reorganiza~ao 
do uso e ocupa~ao do solo com 
a venda de lotes ao publico, 0 

remembramento as industrias de 
areas continguas a elas e a reur

. baniza~ao de trechos ' pel as Pre-
feituras Municipais. 

Todo universo de informa~6es 
obtidas atraves do mais criterio
so processo de engenharia de 
avalia~ao, a luz dos produtos fo
togrametricos, revelou urn consi
de ravel incremento noS valores 
patrimoniais da FEP ASA atin
gin do a cifra real em numeros 
redondos de US$300.000.000,00 
(trezentos milhoes de d6Iares). 


