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RESUMO

A segregacéo residencial espontanea reflete-se através de diversas agdes promovidas por
intermédio dos chamados “promotores imobilidrios”, aos quais sdo denominados de
agentes produtores do espacgo urbano. Assim, o recorte espacial deste estudo consiste em
uma area que abrange parte dos bairros: Cauamé, Cagari, Cidade Satélite, além de parte
das BR-401 e RR-205 em Boa Vista. Neste sentido, a pesquisa teve como objetivo
compreender o0 processo de segregacao residencial espontanea, a partir da implementacéao
de condominios horizontais fechados em Boa Vista-RR e entorno. Em relagdo a
metodologia, 0s passos estabelecidos para que se atingisse 0 objetivo proposto foram:
levantamento bibliogréafico, pesquisa documental, além de visitas in loco. Concebeu-se que
os condominios horizontais fechados impulsionam mais ainda este modelo de segregacao
supracitado, ja que o poder de aquisi¢do das classes sociais mais abastadas Ihes permitem
residir em modelos de moradia de alto padrdo com os seus semelhantes sociais.

Palavras-Chave: Dinamica imobilidria. Segregacdo residencial espontanea. Condominios
horizontais fechados. Boa Vista e entorno.

FRAGMENTED CITIES IN THE AMAZON: SPONTANEOUS RESIDENTIAL
SEGREGATION IN BOA VISTA — RORAIMA — BRAZIL

ABSTRACT

The spontaneous residential segregation is reflected through several actions promoted
through the so-called "real estate developers”, who are called agents producing urban
space. Thus, the spatial outline of this study consists of an area that covers part of the
neighborhoods: Cauamé, Cacari, Cidade Satélite, as well as part of BR-401 and RR-205 in
Boa Vista. In this sense, the research aimed to understand the process of spontaneous
residential segregation, from the implementation of horizontal condominiums closed in Boa
Vista-RR and surroundings. Regarding the methodology, the steps established to reach the
proposed objective were: bibliographic survey, documentary research, in addition to on-site
visits. It was conceived that closed horizontal condominiums further drive this segregation
model mentioned above, since the purchasing power of the wealthier social classes allows
them to reside in high-standard housing models with their social counterparts.

Keywords: Real estate dynamics. Spontaneous residential segregation. Closed
condominiums. Boa Vista and surroundings.

INTRODUCAO

O processo de segregacdo residencial espontdnea tem como caracteristica marcante o
distanciamento das mais diferentes classes sociais, que em decorréncia da disparidade existente
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entre as mesmas no que tange ao aspecto financeiro, ndo propicia as mesmas condic¢des igualitarias
de acesso aos mais variados modelos de habitagdo difundidos pelo setor imobiliario.

No Brasil, os exemplos mais marcantes deste processo se evidenciam essencialmente nas grandes
metropoles, onde ha uma clara distincao do tipo de habitacdo que as mais diversas classes sociais
tém acesso. No caso daquelas de menor poder aquisitivo, lhes restam moradias em locais menos
favorecidos, tais como: favelas, areas em situagéo de vulnerabilidade, areas de invasao, entre outras.
Por outro lado, as classes mais abastadas dispdem de capital suficiente, de maneira que estes tém o
poder de ndo apenas optarem pela localizacdo de sua habitacdo, mas também dos mais variados
modelos arquitetdnicos.

Ainda em relagdo as classes altas, que se configuram como agentes ativos no processo de
segregacao residencial espontanea, Carlos (2004) afirma que este fato se refere a uma estratégia
destas classes sociais que, em decorréncia do elevado poder aquisitivo, inserem seus individuos
diferencialmente na metropole, sendo que seu uso esta ligado a propriedade e, portanto, seu uso se
submete a realizacao do valor, através de um ato de troca.

Sendo assim, a compreensdo da chamada segregacdo residencial espontdnea na cidade de Boa
Vista, passa pela caracterizacdo do processo de implementacdo de condominios harizontais
fechados na mesma, os quais sdo destinados diretamente para as classes alto poder aquisitivo.
Destaca-se que a cidade até entdo ndo possuia empreendimentos imobiliarios desta natureza,
portanto, promovendo notaveis mudancas na dinamica espacial da capital Roraimense.

Sobre esta questdo, Paixdo (2017) cita que com o crescimento urbano da cidade de Boa Vista,
surgem em seu espago novos servicos urbanos, entre eles a implementacdo de condominios
fechados e bairros residenciais em variadas regifes da capital. Outra questdo notada também neste
viés € a supervalorizacdo nos ultimos anos de varias localidades, principalmente em decorréncia da
chegada de shopping centers.

Assim, destaca-se que foi identificada, atualmente, a implementacdo de cinco condominios
horizontais fechados na cidade de Boa Vista e entorno, 0os quais compdem o presente estudo, que
sdo: Condominio Florais Boa Vista, Condominio Garden Park Mall Residence, Residencial Ilhas
Gregas, Condominio Colina Park Chéacara Club e, Condominio Péatio Cauamé. Por fim, ressalta-se a
importancia de realizar a caracterizacdo de cada um destes empreendimentos, fazendo ainda uma
relacdo com o processo de segregacao residencial espontédnea, bem como o papel do setor
imobiliario neste fenémeno.

SEGREGACAO RESIDENCIAL ESPONTANEA: BREVES CONSIDERACOES

O processo de segregacao residencial constitui-se em uma prética bastante comum nas cidades
brasileiras, principalmente nos grandes centros urbanos onde ocorre a concentragdo de um
expressivo contingente populacional, desta forma, provocando a separagdo espacial de classes
conforme seu poder aquisitivo.

Medeiros (2012) esclarece que a segregacao residencial ndo é um fendmeno exclusivamente dos
dias atuais, visto que, desde as cidades mais antigas, a sociedade ja apresentava subdivisées no
espaco em decorréncia de suas diferenciagfes sociais, politicas e econdmicas. Sendo assim, o que
se vé hoje é um processo de segregacao de forma mais acentuada.

Neste sentido, Sabatini (2003) define o processo de segregacdo como um fendmeno que esta
intrinsecamente ligado a realidade social, assim, configurando-se em uma relacdo espacial de
separacao ou proximidade territorial entre individuos de uma mesma classe social, podendo ainda se
apresentar de vérias formas, seja ela de cunho social, cultural, racial, religiosa e socioeconémica.

Nesta perspectiva, compreende-se que no processo de segregacdo residencial, pessoas de um
mesmo poderio econdémico tendem a ocupar 0s mesmos espacgos destinados & moradia, provocando
uma homogeneidade de classes que pode ser notada tanto nos condominios fechados de alto
padrdo, bem como nos mais modestos bairros residenciais para as classes de baixo poder aquisitivo.

No Brasil, o processo de segregacao residencial pode ser observado a partir do fendmeno da
urbanizacdo que teve inicio na primeira metade do século XX, consolidando-se em meados da
década de 1970 quando a populagdo urbana superou a populacéo rural, fato este que se evidenciou
principalmente nas grandes metropoles brasileiras. Segundo Passos e Araujo (2014, p. 386):
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O processo de urbanizagdo transforma as cidades produzindo o fendmeno da
centralizacdo de poder em determinadas é&reas: o0 espaco, diante das
transformagfes no processo produtivo é cada vez mais dominado pelo valor de
troca. Desse modo, os lugares sdo submetidos a um sistema de rentabilidade, se
tornando ent&o locais idealizados, criados por determinadas regras de mercado.
Surgem assim areas distintas no espaco urbano que irdo se caracterizar pela forma
de apropriacéo.

Como consequéncia, este processo acarretou em uma série de problemas de ordem urbana. Assim,
na visdo de Silva, Lopes e Monteiro (2015), o crescimento das cidades trouxe consigo problemas
como, excesso de lixo, inundages, poluicdo do ar, ilhas de calor, caréncia de habitacdes, falta de
segurancga, dentre outros.

Neste viés, salienta-se que os referidos problemas de ordem urbana, foram fatores determinantes no
processo de segregacdo residencial espontédnea. No caso das classes sociais com renda mais
elevada, estes passaram a optar por moradias, principalmente mais afastadas das areas centrais das
cidades, com o objetivo de obterem melhor qualidade de vida. Desta forma, Koch (2008) destaca que
novos modelos de habitacdo modernos passaram a integrar a paisagem urbana das cidades,
transformando-a e configurando-a, destacando-se principalmente condominios fechados e bairros
residenciais de alto padréo.

Frente a esta questdo, os promotores imobiliarios desempenham um importante papel, pois estes sdo
responsaveis por acdes determinantes que irdo promover mudancas em determinada parcela do
espaco, mudando ndo somente a paisagem, mas ganhando esta nova funcionalidade. Santos (1988)
afirma que o setor imobiliario organiza o espaco de forma hierarquica, pois 0 mesmo é quem define
acBes como a comercializacao e financiamento de terrenos.

Conforme Gomes et al. (2003), os promotores imobiliarios colocam a venda loteamentos, 0s quais na
maioria das vezes possuem pouca ou henhuma infraestrutura, onde os compradores se organizam e
lutam para obterem equipamentos urbanos e servi¢os coletivos, como por exemplo, asfalto, 4gua
encanada, energia elétrica, postos de salde, escolas, dentre outros, gerando beneficios ndo somente
para quem est4 produzindo seu espaco, mas também, para aqueles que deixaram suas terras
“esquecidas” aguardando valorizagao.

Portanto, os promotores imobilidrios reorganizam o espaco destinando loteamentos para a classe de
alta renda, incorporando-os as melhores areas da cidade, onde possui infraestrutura adequada,
promovendo a construcéo de formas de moradia com arquitetura que atrai este puablico-alvo. Ja para
as classes sociais de menor poder econémico lhes restam sempre as areas de menor valorizagéo do
espaco urbano, desprovidas de saneamento basico e em situacdo de vulnerabilidade. Enfim, sdo
areas pouco assistidas pelo poder publico.

Por fim, a partir dessas consideracdes, a principal consequéncia do processo de segregacgdo
residencial é a fragmentagcdo das cidades, desta maneira, opondo-se aos principios das relacdes
sociais que nela se processam, pois sdo as relacdes sociais entre os diferentes que tornam o espacgo
dindmico. Assim, entende-se que o processo de segregacao residencial espontanea é aquele onde o
proprio individuo se autossegrega, resultante do preco da terra, e do quanto 0 mesmo pode pagar
pela mesma. J4 a segregacdo induzida se realiza em forma de imposicdo englobando sempre a
populagdo de baixa renda, j& que esta ndo possui capital suficiente de forma que possam escolher
onde podem residir.

A DINAMICA DE (RE) PRODUCAO DO ESPACO URBANO EM BOA VISTA-RR: A ACAO DOS
PROMOTORES IMOBILIARIOS E O PROCESSO DE SEGREGACAO RESIDENCIAL
ESPONTANEA

A cidade de Boa Vista (figura 1), capital do estado de Roraima, localizada na Regido Norte do pais,
possui uma area territorial de 5.687 km2. Conforme dados estimados do IBGE (2017), sua populacao
esta estimada em 332.020 habitantes e apresenta uma densidade demografica de 49,99 hab/kmz.

A capital limita-se com Pacaraima a Norte; Normandia a Nordeste; Bonfim a Leste; Canta a Sudeste;
Mucajai a Sudoeste; Alto Alegre a Oeste e; Amajari a Noroeste. Além de ser a capital estadual
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mais setentrional do Brasil € a Unica localizada totalmente acima dalinha do Equador e a mais
distante de Brasilia, capital federal, e de S&o Paulo, principal metrépole do pais (IBGE, 2017).

Figura 1 — Localizacao geografica do municipio de Boa Vista, capital do estado de Roraima.
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Fonte — IBGE (2011).

Neste sentido, a compreenséo do processo de segregacao residencial espontanea na cidade de Boa
Vista passa pela andlise do setor imobiliario, buscando compreender principalmente suas
caracteristicas, forma de atuacdo e publico-alvo o qual sdo destinados os empreendimentos
imobiliarios de alto padréo, destacando principalmente, os condominios horizontais fechados.

Ferreira e Silva (2007, p.10) citam que “a dindmica imobiliaria pode ser definida como uma somatdria
de processos que evidenciam a transformacao e a valoriza¢do sobre o uso do solo em uma l4gica de
producé@o de iméveis ou de lotes ditos urbanizados”. Neste mesmo ponto vista, cabe destacar que no
processo de dindmica imobiliaria, amplas faixas de areas metropolitanas ou até mesmo de cidades
médias e pequenas sdo ocupadas por tipologias imobiliarias que além modificar a paisagem dos
lugares, interferem diretamente no ritmo e modo de vida da sociedade.

Sendo assim, o espaco urbano das cidades é caracterizado por seus diferentes usos e sua producéo
€ resultado da acdo de agentes que promovem uma transformacdo deste espaco, desta forma,
contribuindo para que haja especificidades nas mais diferentes parcelas de terra (LOPES JUNIOR e
SANTOS, 2010). Portanto, dentre os agentes produtores do espaco urbano, destaca-se o0s
promotores imobiliarios, pois séo eles que atuam diretamente no mercado imobiliario.

A expansao desses modelos de moradias modernos impulsionou o mercado imobiliario e a atuagéo
dos promotores imobilidrios tornou-se cada vez mais importante, pois na dindmica imobiliaria, sdo
estes que fazem estudos detalhados de cada area de uma localidade, desta forma, interferindo
diretamente nos elementos que diferenciam um condominio horizontal fechado dos demais. Assim
sendo, Botelho (2009, p. 114) cita que:
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A oferta de novas areas urbanas no mercado imobiliario € uma das opg¢bes que
compdem a carteira de negocios dos agentes imobiliarios, j& que estes sao
considerados agentes transformadores do uso e ocupacdo do solo e das
caracteristicas dos estoques imobiliarios, por isso terdo todo interesse em criar, em
localidades diferenciadas, novas concepc¢des de apropriacdo espacial, no sentido de
antecipar e assegurar frente aos demais empreendedores, a coordenagcdo espacial
na transformacao da estrutura espacial urbana.

A implantacdo de habitagBes em novas areas, criam novos focos de valorizacdo do espaco urbano,
pois estas passam a abrigar grandes empreendimentos imobilidrios destinados em sua grande
maioria as classes mais abastadas. Nesta perspectiva, a cidade de Boa Vista, apresenta-se como
uma capital promissora para acao dos promotores imobiliarios, em decorréncia de seu processo de
expansdo urbana e crescimento demografico a qual a mesma vem passando nas Ultimas décadas.
Conforme Veras (2009, p. 210):

A cidade de Boa Vista, hoje, apresenta-se em acelerado crescimento urbano,

englobando sempre novas areas e extensfes fragmentadas. Esse processo de

reproducéo do espago urbano também nos coloca diante de novas formas que
ganham novos contetdos.

Neste sentido, os fatores citados impulsionaram cada vez mais o processo de segregacédo residencial
espontanea em Boa Vista, principalmente em decorréncia da implantacdo de condominios horizontais
fechados na cidade nos Ultimos quatro anos. Salienta-se que até mesmo areas no entorno da cidade
e pouco adensadas estdo dando lugar a estes novos modelos de habitacdo moderna. A insercédo de
capital imobiliario tem atraido até mesmo empresas do ramo imobiliario de renome nacional. Assim
sendo, Veras (2012) esclarece que a cidade Boa Vista vem passando por uma nova forma de
interesses no mercado externo.

Consequentemente, as mudancas promovidas no espaco urbano de Boa Vista, principalmente por
intermédio dos promotores imobiliarios, repercutem fortemente no aumento do tamanho do espaco
urbano da cidade nos ultimos anos. Sendo assim, Cunha (2016) afirma que o crescimento do ponto
de vista da questado imobiliaria, tem ocorrido nas franjas da cidade.

Portanto, o processo de segregacéo residencial esponténea na cidade de Boa Vista, se intensificou
nos ultimos anos com a chegada de condominios horizontais fechados na mesma. A implantagcéo
destes empreendimentos imobilidrios d4 ao espaco urbano de Boa Vista novas dindmicas e
funcionalidades, visto que estes promovem a expansao de infraestruturas em espacos antes rugosos.

O PROCESSO DE SEGREGACAO ESPONTANEA NA CIDADE DE BOA VISTA A PARIR DA
IMPLANTACAO DE CONDOMINIOS HORIZONTAIS FECHADOS

Frente ao processo de (re) producdo do espaco urbano na cidade de Boa Vista que se tem dado nos
ultimos anos no que se refere a dindmica imobiliaria, principalmente por intermédio da insercdo de
condominios horizontais fechados na capital roraimense, observa-se que tal fenémeno intensificou e
deu mais dinamismo ainda a chamada segregacé@o residencial espontanea, que até entdo se
materializava no espago urbano roraimense por meio do lancamento de bairros residenciais voltados
para as classes mais abastadas.

Logo, a atuagdo do mercado imobilidrio na cidade de Boa Vista e entorno € dindmico, fato este que
pode ser percebido no dia a dia, essencialmente por conta da implementacdo de conjuntos
habitacionais, dando ao espaco novas dinamicas, formas e funcionalidades (VERAS, 2009). Portanto,
os condominios horizontais fechados também se inserem neste contexto, pois sdo empreendimentos
imobiliarios recentes na capital de Roraima.
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Sendo assim, Michelotto (2014) enfatiza que a producdo do espaco e a expansédo urbana é resultado
da continua necessidade da sociedade em busca de seus anseios e de suas distintas demandas, em
gue o processo de producdo € acompanhado constantemente pela reorganizagdo espacial. Nesta
perspectiva, torna-se imprescindivel caracterizar brevemente alguns dos principais condominios
horizontais fechados em processo de implementacdo na cidade de Boa Vista e também em seu
entorno.

Nos ultimos quatro anos, os promotores imobilidrios tém investido macicamente em acdes de
marketing, buscando vender uma imagem agradavel e satisfatéria de seus empreendimentos, cada
um a seu modo, atuando principalmente em locais estratégicos de grande movimentacdo, como por
exemplo, em shopping centers. Sendo assim, foram identificados a implementacdo de cinco
condominios horizontais fechados em Boa Vista e entorno, que sdo: (1) Condominio Florais Boa
Vista, (2) Condominio Garden Park Mall Residence, (3) Residencial llhas Gregas, (4) Condominio
Colina Park Chacara Club e, (5) Condominio Patio Cauamé.

A seguir sera possivel identificar cada um deles no espaco geografico roraimense, através do mapa
de localizacdo dos mesmos, para que a partir dai se faca a caracterizacdo de cada um destes
empreendimentos imobiliarios integrantes da pesquisa (figura 2).

Figura 2 — Localizagdo de futuros condominios horizontais fechados em Boa Vista e entorno.
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Frente a localizacdo geografica destes empreendimentos imobiliarios em Boa Vista e entorno, sera
possivel perceber que estes possuem caracteristicas distintas, principalmente aqueles localizados
nas bordas da cidade, pois sdo destinados principalmente para aqueles que buscam maior contato
com o meio ambiente e longe da agitacdo urbana. A seguir sera caracterizado cada um destes,
iniciando-se num primeiro momento, pelo Condominio Florais Boa Vista.
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Condominio Florais Boa Vista

Sabe-se que a chegada de modelos de habitagdo de alto padrdo em determinada localidade,
intensifica o processo de segregacdo residencial espontanea. Assim, a implementacdo do
condominio Florais Boa Vista (figura 3) é uma realizacdo da empresa mato-grossense Ginco
Urbanismo, que em 2015 langou seu produto imobiliario para a populacéo boa-vistense de alto poder
aquisitivo, apés estudos técnicos realizados pela mesma, indicarem que a capital de Roraima
apresenta um grande potencial para o mercado imobiliario.

O empreendimento em fase de edificacdo esta localizado no entorno da cidade, as margens da BR-
401 a 6 minutos do centro da cidade. Sendo assim, Galvao (2007) enfatiza que ao longo dos Ultimos
anos nas cidades brasileiras, os condominios horizontais fechados tém se disseminado,
principalmente ao longo de rodovias, o que possibilitou aos condéminos, praticamente uma quase
que separacdo total da cidade tradicional.

Figura 3 — Futuras instalac6es do Condominio Florais Boa Vista.

Localizado na BR-401 Municipio de Cantd-RR, regido metropolitana de Boa Vista-RR

Fonte — Ginco-Urbanismo (2016).

Conforme dados obtidos junto ao site da empresa, o empreendimento contard com 471 lotes,
dispostos em uma area total de 130.000 m?, que possuirdo tamanhos de 448 m? a 875 m?, e o
condominio possuira um total de 21 quadras. O mesmo ainda ter4 todo o perimetro fechado por
muros e portarias para controle de acesso, além da instalacdo de equipamentos de seguranca e
monitoramento. Na area interna do condominio havera rondas da equipe de seguranca, com o
objetivo de dar mais tranquilidade ainda aos condéminos (GINCO URBANISMO, 2017).

Garden Park Mall Residence

Diferentemente do condominio Florais Boa Vista, o Garden Park Mall Residence que tem a empresa
roraimense Ribeiro Campos Empreendimentos como idealizadora do projeto, busca oferecer a
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populagdo consumidora deste tipo de habitacdo, uma aproximagdo com 0s principais equipamentos
urbanos da cidade, dando énfase maior ao shopping center que se encontra proximo ao mesmo
(figura 4).

O projeto engloba também a construgdo de um hotel e prédios com salas comerciais, no Bairro
Cacari, Zona Norte da capital. Na visao dos empreendedores dessa obra, Boa Vista € uma cidade em
constante expansdo e a regido da Avenida Ville Roy é o foco de grande parte dos investimentos
destinados ao desenvolvimento da cidade. Sendo este fator, determinante para que fosse definida a
localizacao do condominio (RIBEIRO CAMPOS EMPREENDIMENTOS).

Figura 4 — Futuras instala¢des do Garden Park Mall Residence.

Fonte — Ribeiro Campos Empreendimentos (2016).

Ainda sobre os critérios de escolha para sua localizagdo, a Ribeiro Campos empreendimentos (2017)
esclareceu que a expansdo desses novos empreendimentos em direcdo & Zona Leste da cidade
apresenta caracteristicas ideais para o consumo dessas inovacdes imobiliarias pela classe social que
ali reside, adotando-se ainda uma forte conotagdo ao meio ambiente, visando promover uma relagéo
harmoniosa entre o viver bem e a natureza.

Neste sentido, os agentes imobilidrios adotam praticas cotidianas onde procuram fazer grande alusé@o
ao verde em seus anuncios publicitarios, destacando a natureza como capaz de suprir as
necessidades dos consumidores. Refor¢cando esta ideia, Henrique (2005, p.1) esclarece que “a
natureza, a infraestrutura e a qualidade de vida urbana sdo alguns dos aspectos vendidos pelo
marketing imobiliario”. Conforme dados obtidos junto a Ribeiro Campos empreendimentos (2017), a
area total do empreendimento sera de 465 mil m?, contabilizando um total de 212 lotes residenciais
gue variam de 450 m?a 1000 mZ.

Colina Park Chéacara Clube

O Colina Park Chacara Clube é um empreendimento imobiliario lancado em 2015 sob a
responsabilidade da empresa Terra Brasil. O projeto consiste em um condominio horizontal fechado

Caminhos de Geografia Uberlandia v.20,n. 72 Dez/2019 p. 217-229 Pagina 224



Cidades fragmentadas na Amazoénia: a segregacao residencial Jefferson Silva de Souza
espontanea em Boa vista — Roraima — Brasil Artur Rosa Filho

gue esteja em harmonia com a natureza e longe da agitacdo da cidade, localizado as margens da
RR-205 que liga a cidade de Boa Vista ao municipio de Alto Alegre (figura 5). O projeto contemplou
na primeira fase, o lancamento de 746 lotes que variam entre 5 mil a 50 mil metros quadrados
(JORNAL RORAIMA EM FOCO, 2015).

O valor simbdlico atribuido a natureza se constitui como um elemento primordial nas acdes de
marketing das empresas que pretendem edificar esses empreendimentos num futuro proximo. A
localizagdo dos mesmos em areas pouco adensadas, como € caso da maioria dos futuros
condominios em Boa Vista e entorno, tornam os precos dos lotes mais valorizados, sendo esta uma
realidade cada vez mais presente nas cidades brasileiras.

Figura 5 — Divulgacéo do Colina Park Chéacara Club.
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Fonte — Terra Brasil (2016).

Nesta perspectiva, Souza e Silva Junior (2017) afirmam que os condominios horizontais fechados
configuram-se como um novo modo de viver no espaco urbano, onde o marketing atribui forte
conotacéo a uma vida em perfeita sintonia com o meio ambiente, longe dos problemas urbanos.

Residencial llhas Gregas

O condominio horizontal fechado Ilhas Gregas ¢ mais um empreendimento do ramo imobiliario
lancado em Boa Vista pela empresa Terra Brasil no final do segundo semestre de 2016. A empresa
aponta que a principal justificativa para o langamento da obra € a localizagéo estratégica do mesmo
na Av. Universo, lote 500, quadra 709, bairro Cidade Satélite (Zona Oeste), que além da
infraestrutura completa, como agua encanada, rede de esgoto, energia, ruas asfaltadas, iluminacéo
publica, o bairro também j& oferece posto de saude, escola, creche e posto de combustivel (figura 6).
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Figura 6 — Localizagdo do Futuro empreendimento no bairro Cidade Satélite.
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Fonte — Terra Brasil (2017).

O projeto contempla 269 lotes distribuidos numa area total de 46 mil metros quadrados, que contara
com portaria para o controle do acesso de pessoas e veiculos, além dos sistemas de vigilancia e
monitoramento que auxiliardo na seguranca do mesmo. Havera ainda vigilancia interna por parte da
equipe de seguranca (TERRA BRASIL, 2017).

O Residencial llhas Gregas contemplard também espacos de lazer composto por quadra
poliesportiva, playground, piscinas para adultos e criancas, churrasqueira e saldao de festas, que
assim como os demais empreendimentos até aqui descritos, 0 uso destes espagos sera exclusivo
para os futuros conddéminos (TERRA BRASIL, 2017).

Condominio Patio Cauamé

O Ultimo grande empreendimento em processo de implementagdo na cidade de Boa Vista, esta
localizado no bairro Cauamé, zona Oeste da capital, proximo ao Patio Roraima Shopping. Este
recebe o nome de condominio Patio Cauamé, fazendo parte ainda de um grande projeto do grupo
Saphyr, em parceria com a empresa Roraimense Vinhal empreendimentos que visa promover a
valorizagao do shopping center, do hotel e do supermercado que também estéo localizados na regido
(figura 7).

Figura 7 — Visdo panoramica de todo o complexo proximo ao condominio Patio Cauamé.

Fonte — Vinhal empreendimentos (2017). Legenda: 1 — Patio Roraima Shopping; 2 — Zii Hotel; 3 Supermercado
Nova Era; 4 — Futuras instala¢gdes do Condominio Patio Cauamé.
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De acordo com o administrador do Patio Roraima Shopping, a ideia é promover a criacdo de um
complexo multiuso, visto que o futuro empreendimento ira contribuir com o desenvolvimento da
regido, agregando valores sociais, econdémicos e ecoldgicos (JORNAL FOLHA DE BOA VISTA,
2015).

Diante do exposto, considera-se que a partir dessa nova realidade, a expansdo desses novos
produtos na cidade de Boa Vista e entorno, promove uma nova realidade socioespacial, na qual os
espacos tornam-se cada vez mais dinamicos, visto que, ganham o que Spésito (2003) chama de
novos contelidos sociais e econdmicos.

A area compreenderd um total de 611 lotes que variam de 337 m? a 602 m? em uma area total de
449.142,09 m2. O empreendimento é fruto da parceria do Grupo Saphyr com empresas locais do
ramo imobiliario, como é o caso da Vinhal Empreendimentos, que atua diretamente na divulgacéo e
comercializacdo dos lotes (JORNAL FOLHA DE BOA VISTA, 2015).

Por fim, no que se refere a infraestrutura do futuro condominio, os empreendedores esclareceram
gue a mesma esta sendo realizada totalmente pela iniciativa privada, contemplando esgotamento
sanitario, drenagem, agua encanada, energia, pavimentacao asfaltica, calcadas.

CONSIDERACOES FINAIS

A segregacao residencial espontanea atualmente € um fenémeno presente ndo somente nas grandes
metrépoles, de forma que extrapolou barreiras e se faz presente até mesmo em médias cidades,
como é o caso da capital do estado de Roraima, Boa Vista, que nos ultimos anos tem evidenciado
este processo com a chegada de condominios horizontais fechados de alto padrao.

Sendo assim, apos a constatacdo da chegada desses novos empreendimentos imobiliarios em Boa
Vista, verificou-se que o processo de segregacédo residencial espontanea foi impulsionado, visto que,
outrora este processo se dava somente através da expansdo de bairros residenciais nas areas mais
nobres da cidade.

Notou-se ainda que a implementacdo dos respectivos condominios horizontais fechados ocorre em
regides da cidade que ndo foram escolhidas de forma aleatéria, pois cada um destes tem sua
finalidade. Este fato ocorre, essencialmente porque no processo de segregacao residencial
espontanea é a classe dominante quem dita essa I6gica em decorréncia do seu poder de aquisicao.

Entende-se ainda que a chegada de condominios horizontais fechados na cidade de Boa Vista eleva
o grau de fragmentacdo da mesma e ainda impulsiona os contrastes sociais ja existentes, interferindo
diretamente na forma de reproducdo das relagBes sociais, ndo permitindo o contato direto com
classes sociais de menor poder econémico.

Por fim, destaca-se que a implementacdo de novos empreendimentos imobiliarios provoca mudancas
no padrdo de ocupacdo dessas novas areas, pois, além de induzir demandas a consumirem novos
modelos habitacionais, provoca ainda o aumento da densidade populacional de suas respectivas
localidades, visto que, morar entre seus semelhantes sociais € um dos principais aspectos das agdes
de marketing que motivam diversas familias na escolha residencial.
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