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RESUMO: O presente trabalho buscou identificar os processos de urbanizacdo e implementagio dos
chamados super condominios como agentes modificadores da paisagem e determinantes na
degradacao de ecossistemas no bairro da Barra da Tijuca (RJ). A metodologia utilizada consistiu em
um levantamento histérico da regido e na elaboracdo de mapas a fim de compreender a disposigio
geografica dos super condominios e dos ecossistemas locais. Os resultados obtidos mostram que
diversos empreendimentos estdo localizados dentro de unidades de conservaciao e/ou em zonas de
amortecimento de tais unidades, gerando impactos diversos. Observou-se também que o processo de
urbanizacao do bairro nao seguiu os principios de conservagdo ambiental previstos no plano piloto,
uma vez que os interesses econémicos se sobrepuseram a preocupacao com o meio ambiente.

Palavras-chave: Paisagem; Unidades de conservacao; Mercado Imobiliario.

THE PRESENCE OF SUPER CONDOMINIUMS IN ENVIRONMENTAL CONSERVATION
AREAS AND THEIR IMPACTS IN BARRA DA TIJUCA - RJ

ABSTRACT: The present study aimed to identify the urbanization processes and implementation of
so-called "super condominiums" as modifying agents of the landscape and determinants of ecosystem
degradation in the Barra da Tijuca neighborhood (RJ). The methodology used consisted of a historical
survey of the region and the elaboration of maps in order to understand the geographical layout of the
super condominiums and local ecosystems. The results obtained show that several developments are
located within conservation units and/or their buffer zones, generating various impacts. It was also
observed that the urbanization process of the neighborhood did not follow the environmental
conservation principles outlined in the pilot plan, as economic interests took precedence over concern
for the environment.
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LA PRESENCIA DE SUPER CONDOMINIOS EN AREAS DE CONSERVACION
AMBIENTAL Y SUS IMPACTOS EN BARRA DA TIJUCA — RJ

RESUMEN: El presente estudio tuvo como objetivo identificar los procesos de urbanizacién e
implementacién de los llamados "super condominios" como agentes modificadores del paisaje y
determinantes de la degradacion del ecosistema en el barrio de Barra da Tijuca (RJ). La metodologia
utilizada consisti6 en un levantamiento historico de la regiéon y la elaboracion de mapas para
comprender la disposicion geografica de los super condominios y los ecosistemas locales. Los
resultados obtenidos muestran que varios desarrollos se encuentran dentro de unidades de
conservacién y/o sus zonas de amortiguamiento, generando diversos impactos. También se observd
que el proceso de urbanizacion del barrio no siguié los principios de conservacién ambiental
delineados en el plan piloto, ya que los intereses econémicos tuvieron prioridad sobre la preocupacion
por el medio ambiente.

Palabras clave: Paisaje; Unidades de conservacion; Mercado inmobiliario.

1 Endereco para correspondéncia: Rua José do Patrocinio, 71, Centro, CEP: 28020-385, Campos dos Goytacazes,
Rio de Janeiro, Brasil.
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Introducao

O bairro Barra da Tijuca localiza-se na Zona Oeste da cidade do Rio de Janeiro e
apresentou-se, na segunda metade do século XX, como uma nova e importante frente de
expansdo da cidade (SANCHEZ, 2009). Em 1969, o arquiteto Licio Costa foi convidado a
elaborar um plano piloto para o bairro com o intuito inicial de obter uma expansao natural
dos bairros da Zona Sul da cidade do Rio de Janeiro e alocar a populacdo com renda mais
elevada.

Previatti (2019), aponta que o plano piloto previa avenidas largas, condominios
residenciais fechados, comércios e servicos, principalmente shopping centers. As avenidas
foram pensadas para que houvesse ampla circulacdo de carros, priorizando o meio de
transporte individual ao coletivo.

O objetivo inicial de Ltcio Costa era preservar os ecossistemas, tendo em vista a vasta
area preservada e passivel de preservacao da regiao. O projeto idealizado do arquiteto nao se
concretizou, uma vez que Estado e o mercado imobiliario, trabalharam em conjunto na
transformacao da paisagem da regido. As formas de organizacao do territorio, associadas aos
padroes de produgao do espago urbano, ao longo do tempo, transformam paisagens, sejam
elas urbanas ou rurais, em prol de atividades urbanas (MENEZES, 2010).

O presente trabalho teve por objetivo analisar a presenca de super condominios
proximos as Unidades de Conservacao (UCs) e/ou em zonas de amortecimento de tais
unidades na Barra da Tijuca e seus impactos como forma de apropriacao da paisagem apos a
década de 70. Além disso, o trabalho buscou descrever o processo de urbaniza¢do do bairro
Barra da Tijuca; compreender a associacdo do Estado com o mercado imobiliario no
incentivo a criacao de super condominios; identificar as Unidades de Conservacao localizadas
no bairro; e identificar os impactos resultantes da presenca destes empreendimentos.

A metodologia utilizada na execucdo da pesquisa se baseou no método de pesquisa
descritivo, indireto e qualitativo. Em uma primeira anélise, foi realizado um levantamento
histérico da regiao, fazendo uso de fontes secundarias. Em seguida, foram elaborados mapas
para compreender a localizagdo da Barra da Tijuca, das areas protegidas, dos ecossistemas
locais e dos condominios fechados. Para tal foi utilizado o programa QGIS desktop 3.22.16 e
os arquivos vetoriais (shapefiles) foram obtidos em sites do Instituto Estadual do Ambiente
(INEA), Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), DataRio, e OpenStreetMap.
Foi utilizado também o programa Google Earth como suporte para a elaboracao dos mapas.

Os super condominios e as novas dinamicas metropolitanas

No final do século XX, de acordo com Raposo (2012), comecaram a surgir, em
diversas partes do mundo, a expansao dos condominios fechados ou gated communities,
como sao internacionalmente conhecidos. A partir da década de 70 nos Estados Unidos,
pode-se observar a construcao de empreendimentos imobiliarios fechados, em especial no
estado da Califéornia. Na década de 1980, os empreendimentos residenciais fechados
multiplicaram-se, diversificaram-se e globalizaram-se (RAPOSO, 2012).

No Brasil, um dos casos que se aproximam do modelo norte-americano, é o bairro da
Barra da Tijuca no Rio de Janeiro, com a presenca de condominios e empreendimentos
fechados, tais como lojas, escritérios, salas comerciais e shopping centers. Além disso, o
bairro conta com uma ampla oferta de escolas, areas de lazer, supermercados e hospitais,
todos projetados para atender as necessidades da populacao de classes médias e altas.

No entanto, a ideia de construcao dos chamados gated communities norte-
americanos e o fenomeno dos condominios fechados no Brasil se diferem. Enquanto o
modelo estadunidense busca formar uma vida em comunidade, no Brasil ocorre o que
Caldeira (1997) caracteriza e denomina como enclaves fortificados:
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Enclaves fortificados sdo espacos privatizados, fechados e monitorados para
residéncia, consumo, lazer ou trabalho. Esses espacos encontram no medo
da violéncia uma de suas principais justificativas e vém atraindo cada vez
mais aqueles que preferem abandonar a tradicional esfera publica das ruas
para os pobres, os "marginais" e os sem-teto. Enclaves fortificados geram
cidades fragmentadas em que é dificil manter os principios basicos de livre
circulacao e abertura dos espacos publicos que serviram de fundamento para
a estruturacao das cidades modernas. (CALDEIRA, 1997, p. 155).

Os modelos dos condominios fechados geram cada vez mais uma sociedade
segregada, apesar de ter sua ideia central pautada nos instrumentos do urbanismo moderno.
O novo estilo dos enclaves ressalta a internalizacdo, a privacidade e a individualidade
(CALDEIRA, 1997).

O plano piloto da Barra da Tijuca e o processo de urbanizacao

Em 1969, o governador do Estado da Guanabara, Francisco Negrao de Lima,
encomendou ao arquiteto urbanista, Lacio Costa, um plano piloto para a regido da Barra da
Tijuca, localizada na Zona Oeste do Rio de Janeiro (Figura 1). O objetivo era criar uma area
de expansao natural da cidade, em especial da Zona Sul, uma vez que seus bairros possuiam
uma alta densidade populacional.

Figura 1: Localizacao da Barra da Tijuca - Rio de Janeiro, RJ
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A ideia inicial de Lucio Costa, era ter um bairro planejado, com uma expansao
imobiliaria e urbana controlada em que os ecossistemas locais fossem preservados, tendo em
vista que esta era uma das ultimas areas urbanizaveis da cidade do Rio de Janeiro.

Liacio Costa planejou a Barra da Tijuca para ser um bairro em que os habitantes
pudessem ter onde morar, trabalhar, circular e que tivessem uma area de lazer. Para isso
criou nucleos residenciais espagados e avenidas largas, em que nao houvesse sinalizacao. O
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meio de transporte seria o automével, que iria trafegar livremente, sem transito
(FERNANDES, 2013).

Segundo Previatti (2019), em 1667, as terras da Barra da Tijuca foram doadas aos
religiosos e somente em 1920 ela foi vendida para a Empresa Saneadora Territorial e Agricola
S.A. (ESTA). A regiao era caracterizada por grandes fazendas agricolas, tendo assim, suas
terras concentradas nas maos de poucos e isso fez com que a sua expansao tenha se dado de
maneira tardia.

De acordo com Sanchez (2009) a regiao “bloqueada pelos macicos da Tijuca e da
Pedra Branca, que lhe dificultavam o acesso, preservou-se in natura enquanto a cidade
derramava-se como um liquido pela Zona Norte e se comprimia contida entre os vales e as
praias da Zona Sul.” (Figura 2).

Figura 2: Avenida Sernambetiba (atual Avenida Licio Costa) em 1956, na Barra da Tijuca

Fonte: COELHO, E. [s.d]. Disponivel em: http://www.eliomar.com.br/ ri—antigo—a—barra——tiiuca—
desabitada-que-poucos-viram/.

A Barra da Tijuca e a baixada de Jacarepagu4, eram considerados o sertdo carioca, por
suas extensas terras desocupadas e com um complexo lagunar bastante preservado. A Figura
3 apresenta a disposicao das lagoas presentes no bairro: Jacarepagué, Tijuca e Marapendi.
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Figura 3 - Lagoas da Barra da Tijuca - Rio de Janeiro, RJ
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Os principais acessos surgiram com a constru¢ao da estrada do Jod em 1908 e a
construcdo da Avenida Niemeyer em 1918 e 1922, vias de interligacdo da regido da Barra a
Zona Sul (SANCHEZ, 2009). No ano de 1939, foi construida uma ponte sobre a Lagoa da
Tijuca, o que viabilizou o deslocamento da Tijuca para a Barra da Tijuca pelo Alto da Boa
Vista, possibilitando, assim, as primeiras construgoes sobre os loteamentos da Barra da
Tijuca: Jardim Oceanico e Tijucamar.

Conforme foram criadas vias de acesso ao bairro, houve a intensificacdo dos processos
de urbanizacao da regiao. Apos a década de 50 foram criadas a atual Avenida Ayrton Senna e
Avenida das Américas, que seguem o modelo do urbanismo moderno proposto por Lucio
Costa. Em 1970, ocorreu a construcao do elevado do Joa - ponte que conecta a Zona Sul com
a Zona Oeste do Rio de Janeiro (Figura 4).
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Figura 4: Construcao do Elevado do Joa nos anos 70

Fonte: Beresford, 2019. Disponivel em:
https://peregrinomutante.wordpress.com/2012/03/08/barra-da-tijuca-primordios/

Em meados da década de 70, foram contruidos os primeiros condominios fechados da
Barra da Tijuca: condominio Novo Ipanema e Novo Leblon. No entanto, somente a partir de
1990, a regido sofreu um processo significativo de ocupacdo e um boom populacional. De
acordo com o projeto de Lucio Costa, a antiga Avenida Sernambetiba (atual Avenida Liucio
Costa), deveria ser “conservada no estado, salvo, excepcionalmente, alguma construcao de
carater muito especial para conveniéncia do publico frequentador da regiao” (REZENDE;
LEITAO, 2014).

Segundo Maia (1998), sobre a Avenida Sernambetiba:

A urbanizacdo da Sernambetiba fere, mortalmente, o disposto no plano
piloto pensado por Lacio Costa. Sua duplicagio, seus calcadoes e trailers a
tornam muito mais préxima do que, em fins dos anos 60 se queria evitar (a
Barra como uma nova Copacabana) que de uma estrada rtstica, integrada a
paisagem natural proposta pelo urbanista. (MAIA, 1998, p.47)

Atualmente, a Barra da Tijuca possui fragmentos de uma paisagem “natural” que se
associa a uma paisagem transformada pelo Estado e pelo mercado imobilidrio (MENEZES,
2010). No processo de urbanizacao do bairro houve a atuacdo do mercado imobilidrio em
associacdo com o Estado, principais agentes modificadores do espaco. Enquanto o primeiro
agente atuou na transformacio, na apropriacdo e mercantilizacdo da paisagem, o Estado
atuou na fiscalizacao, regulamentacao e legislacao urbana e ambiental, além da construcao de
viadutos, avenidas, tineis e elevados.

O marketing do mercado imobiliario

O mercado imobiliario se apropriou dos atributos ambientais para a realizacao de
negocios lucrativos (MENEZES, 2010), uma vez que os ecossistemas costeiros da Barra da
Tijuca foram extremamente afetados e alterados, decorrente do processo de construcdo dos
super condominios em suas margens. Maia (1998) aponta que as classes média e alta buscam
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areas como a Barra da Tijuca - a partir da presenca de condominios fechados - visando o
processo de autossegregacdo. Ainda é possivel observar construtoras civis anunciando
empreendimentos que estdo fora dos limites geograficos demarcados da Barra da Tijuca,
como localizados naquele bairro (MAIA, 1998).

Diversos condominios fechados da Barra da Tijuca foram e ainda sao vendidos com o
slogan de preservacao da natureza, do contato com o verde, pautados nas diretrizes da
sustentabilidade e do urbanismo moderno, que busca ligar o homem com o meio. Tem-se
como exemplo, os condominios Peninsula, Cidade Jardim, Ilha Pura, Rio2, que foram
construidos préximos ao complexo lagunar da Barra da Tijuca (Figura 5).

Figura 5: Condominio Peninsula, localizado na Barra da Tijuca - RJ, no interior da Lagoa da Tijuca

Fonte: Invexo [s.d]. Disponivel em: https://invexo.com.br/blog/peninsula-barra/.
De acordo com Menezes (2010),

Usando de estratégias de projeto que os localizam nos limites de areas de
preservacdo dotadas de belezas cénicas, tais como lagoas, mangues e
restingas, etc, os empreendimentos em altura reforcam o isolamento da
paisagem, enaltecendo assim, a apropriagdo ambiental pelo mercado
imobiliario. Ocorre, portanto, um processo de apropriacdo do patrimoénio
natural, remanescente da destruicdo para beneficios particulares.
(MENEZES, 2010, p.8)

A publicidade de iméveis ao expressar/criar os estilos de vida das classes média e alta
revela os elementos que constituem os padroes de diferenciacdo social em vigéncia na
sociedade (CALDEIRA, 1997). Os condominios fechados da Barra da Tijuca sao vendidos a
partir da ideia de autossegregacao, seguranca e do contato com a natureza.

Os antncios publicitarios sugerem um estilo de vida tnico e diferenciado,
distanciando-se do restante da populacéo e junto a areas verdes.

E possivel identificar nas Figuras 6 e 7, a proximidade dos empreendimentos com os
ecossistemas da Barra da Tijuca por meio dos antincios de venda das imobiliarias da regiao.
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Figura 6: Anuincio da construtora Carvalho Hosken S.A sobre o condominio Ilha Pura, Barra

da Tijuca, RJ
fllog‘l@h"s?n inicio bairros planejados iméveis sobre nés contato blog
ILHAPURA,

SUSTENTABILIDADE
RECONHECIDA

Langamento da Ilha Pura, um dos
empreendimentos de maior sucesso da
regiao atualmente. O bairro planejado tem
o0 mesmo padrao de qualidade da
Peninsula, com condominios de alto
padrao e multiplas solugoes em
sustentabilidade, sendo o primeiro bairro
da América Latina a receber o mais
importante selo de sustentabilidade do
mundo: Leed ND, do Green Building
Council Brasil.

Fonte: Carvalho Hosken [s.d]. Disponivel em: https://www.carvalhohosken.com.br/sobre-nos/

O antncio no site da construtora Carvalho Hosken S.A, do condominio Ilha Pura com
o slogan de sustentabilidade diz: “Lancamento da Ilha Pura, um dos empreendimentos de
maior sucesso da regiao atualmente. O bairro planejado tem o mesmo padrao de qualidade
da Peninsula, com condominios de alto padrdao e multiplas solucées em sustentabilidade,
sendo o primeiro bairro da América Latina a receber o mais importante selo de
sustentabilidade do mundo: Leed ND, do Green Building Council Brasil.”

Figura 7: Antncio da construtora Carvalho Hosken S.A sobre o condominio Peninsula, Barra

da Tijuca, RJ
ﬁAo';vK%hHS?A inicio bairros planejados v iméveis sobre nés contato blog
PENINSULA:
ECOLOGICAMENTE
PLANEJADA

A Peninsula, o bairro de mais alto padrao
da Barra da Tijuca é implantado pela
Carvalho Hosken em apenas 7% de uma
area de 780 mil metros quadrados. A
Peninsula € um bairro ecologicamente

planejado e um dos empreendimentos

mais desejados da regiao.

Fonte: Carvalho Hosken. Disponivel em: https://www.carvalhohosken.com.br/sobre-nos/
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Unidades de conservacao

A partir do desenvolvimento das atividades antropogénicas e dos impactos nos
ecossistemas planetarios, houve a necessidade da criacdo das unidades de conservagao
(UC’s). A funcao das areas protegidas e o seu papel na sociedade mudaram ao longo dos anos,
mas basicamente esses espacos sdo uma resposta cultural as ameacas sofridas pela Natureza,
sua exuberante flora e fauna e belezas cénicas (FONSECA; LAMAS; KASECKER, 2010).

No Brasil, desde o periodo colonial ja ocorreram as primeiras iniciativas para a
protecao de areas ou de recursos naturais. Uma das primeiras leis de protecdao florestal
brasileira foi o Regimento do Pau-Brasil, um documento que revela preocupacdo com a
conservacao desta arvore, responsavel pelo primeiro ciclo econdmico brasileiro (PUREZA;
PELLIN; PADUA; 2015, p. 35). Entretanto, o primeiro Parque Nacional (PARNA) do Brasil s6
foi criado em 1937 na Serra da Mantiqueira, o Itatiaia, abrangendo os municipios de Itatiaia e
Resende, no estado do Rio de Janeiro, e Bocaina de Minas e Itamonte, em Minas Gerais.

A Lei n. 9.985/2000 (Lei do Sistema Nacional de unidades de Conservacao da
Natureza — SNUC) prevé a existéncia de 12 tipos de UCs, que se enquadram nas categorias de
protecao integral ou de uso sustentavel. As unidades de conservagao sao divididas em duas
grandes categorias: Unidades de Conservagao de Protecdo Integral (UCPS) e as Unidades de
Conservacao de Uso Sustentadvel (UCUS). As unidades de protecdo integral tém como
principal funcao preservar a natureza, podendo ser feito apenas o uso indireto dos recursos
naturais. J4 as unidades de uso sustentivel tém como objetivo compatibilizar o uso
sustentavel com a conservacao da natureza.

As Unidades de Protecao Integral, possuem cinco categorias e todas as unidades deste
grupo devem dispor de um Conselho Consultivo: Estacido Ecologica (EE), Reserva Biologica
(REBIO), Parque Nacional (PN), Monumento Natural (MONA) e Reftgio da Vida Silvestre
(REVIS). As Unidades de Uso Sustentavel contam com sete categorias: Area de Protecdo
Ambiental (APA), Area de Relevante Interesse Ecologico (ARIE), Floresta Nacional (FLON),
Reserva Extrativista (RESEX), Reserva de Fauna (REFAU), Reserva de Desenvolvimento
Sustentavel (RDS) e Reserva Particular do Patrimoénio Natural (RPPN).

Segundo a Secretaria Municipal de Meio Ambiente da Cidade (SMAC), na cidade do
Rio de Janeiro, que possui diversos fragmentos do bioma da Mata Atlantica e ecossistemas
como restingas e manguezais, foram implantadas, na década de 80, as primeiras unidades de
conservacao municipais. No bairro da Barra da Tijuca encontram-se as UC’s do Parque
Natural Municipal (PNM) de Marapendi, PNM Bosque da Barra, APA da Orla Maritima e
APA das Tabebuias (Figuras 8).
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Figura 8: Unidades de Conservacao da Barra da Tijuca, RJ

660000 665000 670000 675000

7460000

7460000

— ——
A

/4-7 Y 1 ! y r— =
/ ~ Areas de conservacgdo da Barra da Tijuca - RJ /,E
A ) v

7455000

7455000

“ &
o d}
Legenda %
g B APA da Orla Maritima ~ ° %
7 DATUM Sirgas 2000 APA das Tabebuias *
UTM Zona 23S
Base cartografica: IBGE e DataRio 0 1 2 km [ APA do PNM de Marapendi
Elaborado por: Rafaela Flévia Vianna —— [ PNM de Marapendi

SRS L] Zona de amortecimento PNM de Marapendi
.u#. [ PNM Bosque da Barra
PR g e N Zona de amortecimento PNM do Bosque da Barra

O ———— T — —
660000 665000 670000 675000

A Figura 8 apresenta, nao apenas as UCs do bairro, mas também a zona de
amortecimento da PNM de Marapendi. Segundo a Lei n. 9.985/2000 (SNUC), entende-se
por Zona de Amortecimento (ZA) “o entorno de uma unidade de conservacao, onde as
atividades humanas estdo sujeitas a normas e restricoes especificas, com o proposito de
minimizar os impactos negativos sobre a unidade”. Entende-se, portanto, que a ZA se
encontra no entorno da Unidade de Conservaciao no intuito de amortecer ou mitigar os
impactos sobre a UC.

PNM de Marapendi

O Parque Natural Municipal de Marapendi é uma unidade de conservacao que se
encaixa na categoria de uma Unidade de Conservacao de Protecao Integral e localiza-se nos
bairros da Barra da Tijuca e do Recreio dos Bandeirantes, na Zona Oeste do Rio de Janeiro.
De acordo com a Secretaria Municipal de Ambiente e Climas - SMAC [s.d], o PNM de
Marapendi desenvolve atividades voltadas para a educacdo ambiental, recebe visitas do
publico, oferece cursos e palestras sobre o meio ambiente, ecologia, educacdo ambiental e
reciclagem.

“O PNM de Marapendi insere-se integralmente nos dominios da Floresta Ombrofila
Densa Atlantica, sendo a formacao dominante a vegetacdo com influéncia marinha,
genericamente denominada de vegetacdo de restinga, ecossistema caracteristico das zonas
costeiras” (SMAC [s.d]). Proximo a Lagoa de Marapendi encontra-se uma estreita faixa de
manguezal e uma vegetacao nao inundavel e algumas faixas com vegetacao inundavel.

As espécies de animais presentes no Parque sdo tipicas de restinga e manguezais.
Estao presentes espécies ameacadas de extingao, tais como, o jacaré de papo-amarelo,
borboleta-da-praia e lagarto-de-cauda-verde. Além dessas espécies habitam no PNM de
Marapendi populacoes de capivaras e jacupembas, entre outros animais. Os problemas
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encontrados no PNM de Marapendi estdao relacionados principalmente as pressoes
antropicas: reducdo dos habitats, poluicdo na Lagoa e caca, bem como presenca de espécies
invasoras (SMAC [s.d.]).

PNM Bosque da Barra

De acordo com a SMAC [s.d.], a criacdo do Parque Natural Municipal Bosque da
Barra se deu com o intuito de conservar, proteger e recuperar os recursos naturais existentes
no PNM, preservando os ecossistemas, a beleza cénica, e promovendo espagos para lazer.
Além disso, teve como objetivo regular a ocupacdo do solo, jA que o bairro sofria com um
processo de urbanizacao, iniciado na década de 60 com o plano piloto de Licio Costa.

O PNM Bosque da Barra esta inserido no dominio de restinga, tendo presenca de
espécies de restinga arbodrea-arbustiva fechada e mata alagada, com diferentes graus de
desenvolvimento e composicao floristica. As matas alagadas apresentam as espécies de
samambaia-do-brejo, taboa e espécies aquaticas.

Segundo a SMAC [s.d.], a fauna do PNM Bosque da Barra é muito rica e diversificada,
apesar da populacao das espécies ser pequena. O Parque conta com 113 espécies de aves,
correspondendo a cerca de 20% da avifauna da cidade do Rio de Janeiro, além de contar com
espécies de animais oriundas da Mata Atlantica, comoo Lontra longicaudis e Galictis gutata,
que apresentam um preocupante status de conservacdo. Assim como o PNM de Marapendi, o
PNM Bosque da Barra sofre com a interferéncia das acoes humanas, advindas do grande grau
de urbanizacao e do mercado imobilidrio e com espécies invasoras.

APA da Orla Maritima

A area de protecao ambiental da Orla Maritima est4 localizada na area litoranea da
cidade do Rio de Janeiro. “A APA da Orla criada em 1988 pela Lei Municipal n° 1.272/1988,
de 06/07/88, abrange toda a orla maritima dos bairros do Leme, Copacabana, Ipanema,
Leblon, Sao Conrado e Barra da Tijuca” (SMAC [s.d.]). Antes da intensificacdo do uso e
ocupacao do solo, possuia uma vegetacao de restinga, existente junto a brejos, costoes e
lagoas.

No entanto, atualmente, é possivel observar somente algumas espécies da cobertura
vegetal original, localizadas nos costdes do bairro de Sao Conrado, tais como, cactos,
orquideas, bromélias, entre outras. Nos trechos da Barra da Tijuca, pode-se notar a presenca
de espécies raras como feijio-de-praia e o capim-de-praia, além de espécies exoticas,
presentes em partes da calcada e da faixa arenosa. Segundo a SMAC [s.d.], em relagdo a
fauna local, com os processos de urbanizagao e interferéncia humana, a fauna se reduziu a
algumas espécies de aves marinhas, peixes e crustaceos.

Os principais problemas enfrentados sao a falta de manutencao das cercas de
protecao e da vegetacao local, invasao humana nas areas de restingas, tais como, cadeiras e
artificios de praia, estruturas montadas sem autorizacao e propagandas nao autorizadas.

APA das Tabebuias

O decreto n° 18.199/1999 cria, delimita e regulamenta a area de protecao ambiental
das Tabebuias. O decreto municipal proibe a degradacdo da vegetacao primaria ou nos
estagios médios a avancado de regeneracao da Mata Atlantica, incluindo-se nesta definicao as
formacoes florestais e ecossistemas associados, como a restinga. De acordo com o Artigo 1 do
decreto, “fica criada a Area de Protecdo Ambiental das Tabebuias, situada entre o
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alinhamento projetado das Avenidas das Américas e Salvador Allende e a Via 4 do PA 8997,
com 681.841 m2, na AP 4, Barra da Tijuca”.

O Art. 3 do decreto N° 18.199, determina que na area da APA ficam proibidas
atividades degradadoras, tais como: vazamento de lixo; uso de fogos de artificios;
ateamento de fogo; caca, pesca ou captura de animais; atividades de extracao de
recursos hidricos ou minerais, entre outros. A fim de controlar as atividades humanas
na area de protecdo ambiental das Tabebuias, o Art. 5 estabelece o seguinte
zoneamento ambiental para a area: Zona de Vida Silvestre (ZVS) que é destinado a
garantir espaco e integridade ambiental para a biota tipica da regidao e Zona de
Ocupacao Controlada (ZOC), que compreende as areas passiveis de ocupacao urbana
e de uso nao voltados ao meio ambiente.

Os impactos dos super condominios em areas preservadas

A Figura 9 indica a localizacdo dos condominios presentes no bairro, mostrando a
disposicao dos mesmos em areas de UCs, em ZAs ou mesmo proximos a estas areas.

Figura 9: Localizacao dos condominios fechados na Barra da Tijuca — RJ
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Um dos fatores que levam as pessoas a buscarem por estes empreendimentos
imobiliarios fechados, de acordo com Melgaco (2012), é o fato de considerarem o Poder
Puablico ineficiente com as questdes de seguranca, e com isso, criam-se espacos de uso
exclusivo. Porém, observando a Figura 9 e a localizacao dos super condominios, verifica-se
que dentre alguns importantes elementos que agregam valor ao produto imobiliario, destaca-
se a possibilidade de contato com o verde, com a natureza, que hoje se transforma em “capital
ecologico” (SANCHEZ, 2009).
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No caso da Barra da Tijuca, é possivel observar que a dinamica na qual o bairro foi
estruturado na década de 70 tinha por objetivo oferecer a um grupo de moradores uma
experiéncia de moradia com algumas caracteristicas (seguranca, lazer, conforto), dentre elas,
a oportunidade de desfrutar de um ambiente de relevante beleza cénica. Ao oferecer uma
vista para “a natureza” ou vista “para o verde”, o mercado imobilidrio estd na verdade,
oferecendo algo semelhante a comercializacdo de um cartao-postal. Sendo assim, a ideia de
paisagem natural referente a auséncia de relaces sociedade-espaco, acaba se tornando um
produto comercializado pela sociedade por ser transformada em valor de troca (Figura 10).

Figura 10: Vista da janela do condominio Pedra de Itatina com Lagoa de Marapendi ao fundo
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A divulgacao de representacoes da paisagem a partir de imagens contidas em folders
utilizados por construtoras e imobilidrias pertence a um contexto de desenvolvimento
imobilidrio com o aval do poder publico para ordenar a configuracido espacial. Seguindo essa
logica, o mercado imobilidrio foi bem-sucedido em sua proposta, visto o namero de
condominios presentes no bairro atualmente.

Dentre os impactos causados pelo crescimento populacional na Barra da Tijuca pode
ser destacada a qualidade da agua das lagoas. Moté e Marques (2004) apontaram que o
condominio residencial: Condominio Athaydeville Mansoes, localizado na Avenida das
Américas, gerou lesao ao ecossistema natural por poluicao hidrica causada por lancamento
de esgoto sanitario doméstico in natura, no Canal de Marapendi.

Lyra et. al. (2019) concluiram que os valores dos parametros fisico-quimicos de
qualidade da agua, como Oxigénio Dissolvido, Demanda Bioquimica de Oxigénio, Foésforo
Total, Nitrogénio Amoniacal, Nitrito e Nitrato, medidos no periodo de 2010 a 2017 na Lagoa
de Marapendi, nao estavam em conformidade com os padroes estabelecidos pela legislacao
na maior parte do tempo, refletindo condicdes inapropriadas de qualidade ambiental da
lagoa, ndo sendo propicia nem mesmo a recreacao e pescado. E possivel que haja a
contaminagdo antropica por matéria organica e que haja também o fendémeno de
eutrofizacao.
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Segundo dados do Instituto Municipal de Urbanismo Pereira Passos (IPP, 2001), a
populacdo da Barra da Tijuca cresceu quase o seu triplo entre 1980 e 2000. Silva (2007)
afirma que o mesmo desenvolvimento nao ocorreu quando se verificaram os projetos de
implantacdo de infraestrutura de saneamento ambiental, sobretudo no que concerne ao
esgotamento sanitario, corroborando para a degradacdo ambiental dos corpos d’agua da
regido, devido a poluicao hidrica por esgotos domésticos e residuos industriais.

Além dos impactos nos corpos hidricos (a poluicao de aguas, a mortandade de peixes,
a proliferacao de plantas aquaticas) ha ainda impactos como a modificacdo da paisagem, a
mudanca do uso do solo e a degradacao das areas de manguezal.

A construcao dos super condominios gerou um acréscimo populacional elevado com a
chegada de novos moradores. Tal pratica acarreta mudancas e novas demandas que
envolvem uma sobrecarga sobre os compartimentos geoambientais (4guas, solo, qualidade do
ar). No caso do Rio de Janeiro, Silva (2007) afirma que Poder Publico nao priorizou a
dimensao natural da cidade para a manutencao da qualidade do meio ambiente; provocando
o surgimento de indmeros problemas ambientais, dos quais o principal é a poluicdo dos
corpos hidricos do Complexo Lagunar da Baixada de Jacarepagua.

No decorrer dos anos, confirma-se um cenario em que, enquanto, o Estado atuou por
meio das fiscalizagoes e legislacdoes urbanas e ambientais, as construtoras civis atuaram na
transformacao da paisagem da Barra da Tijuca, tornando-a em um conjunto de
empreendimentos imobilidrios, passando a ser denominada de “anticidade carioca”. De
acordo com Sanchez (2009) a anticidade vem a ser, portanto, um modelo que se contrapée a
diversidade da cidade tradicional, ao espaco publico e ao “inesperado”, uma vez que busca a
homogeneidade, o isolamento e o planejamento.

No caso da Barra da Tijuca, a autossegregacao em condominios fechados nao tem sido
apenas um movimento da classe alta, abrangendo a classe média e tornando-se objeto de
desejo de classes com menos recursos, revelando um processo de negacao da cidade em uma
de suas caracteristicas essenciais: a multiplicidade e diversidade de estratos sociais e formas
de vida urbana. (FREY & DUARTE, 2000, p. 111)

Consideracoes finais

O projeto idealizado pelo urbanista Lucio Costa nao ocorreu na pratica, uma vez que o
processo de urbanizacao do bairro foi feito de forma acelerada, nao seguindo os principios de
preservacao ambiental.

Ao longo do presente trabalho foi possivel observar que no caso da Barra da Tijuca, o
plano piloto de Lucio Costa foi utilizado de forma a atender interesses de grupos imobiliarios
e construtoras, fazendo com que o modelo de ocupacdo do bairro tenha se sobreposto ao
desenvolvimento sustentavel. Além disso, a autossegregacao latente no bairro e a apropriacao
do patrimonio natural, ambiental e da paisagem, caracteriza cada vez mais, o bairro como a
anticidade carioca.

A quantidade de super condominios que foram construidos na area de estudo gera
preocupacao no que se refere a sobrecarga sobre os ecossistemas e a mudancga de uso do solo
local. O desenvolvimento de pesquisas dos meios fisico, biotico e socioeconémico sao de
grande relevancia para um planejamento ambiental mais eficaz e que atue como uma
ferramenta na preservacao, recuperacao e conservacao dos ecossistemas; além de promover o
desenvolvimento de politicas publicas que atendam as necessidades e peculiaridades de cada
bairro. Para além dessas pesquisas, é importante que o Poder Piblico também atue por meio
de 6rgaos de fiscalizacao para garantir que os sistemas naturais sejam, de fato, preservados.
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