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RESUMO: A natureza convertida em mercadoria, valor de troca explorado pelos agentes imobiliarios,
representa uma nova forma de segregacdo urbana, pois quando legalizada traduz-se em felicidade e
qualidade de vida e quando ilegal, torna-se alternativa de local para (sobre)viver. Este artigo, originado
de revisdo de literatura, apresenta e discute a natureza como mercadoria explorada pelo mercado
imobiliario, evidenciando sua apropriacao nos discursos mercantis estratégicos. O texto estrutura-se em
breve debate sobre os espagos de moradia de estratos de baixa e de alta renda, tecendo consideracées
sobre legalizacao, formalidade e informalidade da producao do espago urbano. Por fim, aborda o papel
da Geografia neste cenario e contribui para elucidar nogoes acerca dos entes atrelados a problemética
ambiental que permeia a producao do espaco urbano.

Palavras-chave: Natureza; Mercado Imobiliario; Segregacao Urbana.

NATURE AND PRODUCTION OF REAL ESTATE VALUATION IN BRAZILIAN CITIES:
REFLECTIONS FOR A DEBATE

ABSTRACT: The nature converted into merchandise, exchange value explored by real estate agents,
represents a new form of urban segregation, because when legalized it translates into happiness and
quality of life and when illegal, it becomes an alternative place to live (or survive). This article, originated
from a literature review, presents and discusses nature as a commodity exploited by the real estate
market, showing its appropriation in strategic commercial discourses. The text is structured in a brief
debate about the living spaces of low and high income portions, making considerations about
legalization, formality and informality in the production of urban space. Finally, it debates the role of
Geography in this scenario and contributions to elucidate notions about the entities linked to the
environmental issue that permeates the production of urban space.

Keywords: Nature; Real estate market; Urban segregation.

NATURALEZAY PRODUCC!()N DE LA VALORACION INMOBILIARIA EN CIUDADES
BRASILENAS: REFLEXIONES PARA UN DEBATE

RESUMEN: La naturaleza convertida en mercancia, valor de cambio explotado por agentes
inmobiliarios, representa una nueva forma de segregaciéon urbana, porque cuando es legalizada se
traduce en felicidad y calidad de vida y cuando es ilegal se convierte en un lugar alternativo para
(sobre)vivir. Este articulo, originado a partir de una revisién de la literatura, presenta y discute la
naturaleza como un bien explotado por el mercado inmobiliario, mostrando su apropiacién en discursos
comerciales estratégicos. El texto se estructura en un breve debate sobre los espacios habitables de los
estratos de bajos y altos ingresos, haciendo consideraciones sobre legalizaci6on, formalidad e
informalidad en la produccién del espacio urbano. Finalmente, aborda el papel de la Geografia en este
escenario y contribuye a aclarar las nociones sobre las entidades vinculadas a la probleméatica ambiental
que permea la produccién del espacio urbano.

Palabras clave: Naturaleza; Mercado inmobiliario; Segregacion urbana.

! Enderego para.correspondéncia: Rodovia ERS135, km72, 200, CEP:99700-970, Cx. Postal 764 - Erechim, RS - Brasil.

Darlan Fabiane; Jucara Spinelli; Reginaldo J. de Souza. A natureza e a produgao de valorizacio imobiliaria nas cidades brasileiras: (...)
Brazilian Geographical Journal: Geosciences and Humanities research medium,
Ttuiutaba, v. 11, n. 1, p. 199-213, jan./jul. 2020.
Pégina | 199


http://www.seer.ufu.br/index.php/braziliangeojournal
https://doi.org/10.14393/BGJ-v11n1-a2020-57160
mailto:darlanfabian@bol.com.br

ISSN'2179-2321

OURnnL UNIVERSIDADE FEDERAL DE UBERLANDIA

INSTITUTO DE CIENCIAS HUNANAS DO PONTAL

BRAZILIAN GEOGRAPHICAL JOURNAL

GEOSCIENCES AND HUMANITIES RESEARCH MEDIUM Articles | Artigos | Articulos | Articles

DOI: https://doi.org/10.14393/BGJ-v11n1-a2020-57160

Introducao

O mercado imobiliério utiliza diversos artificios para reproduzir a valorizacdo de seus
produtos. A aproximacao e intera¢cdo com o ambiente natural tem sido mais uma dentre tantas
estratégias para as operagoes imobiliarias, com apelo a comercializacao e incremento de valor
nas ofertas mediante o discurso das vantagens do meio natural. Neste cenario, condominios
fechados, loteamentos, casas proximas a reservas de flora e fauna ou em um ambiente
arborizado e demais lancamentos de empreendimentos imobilidrios vém passando pelo
fendmeno da sobrevalorizacao, desde o lancamento dos bens vendaveis.

A natureza constitui um valor de troca, uma mercadoria disponivel, sobretudo, para
grupos seletos de individuos que desejam, ou sdo induzidos a desejar, ambientes mais
tranquilos. Sob a alegacao de poder admirar a paisagem, encantar-se com o creptsculo, sentir
o ar fresco das manhas, ter vista para o mar ou para um vale repleto de cores, ouvir o cantar
dos péassaros, interagir com a vegetacdo nativa ou exdtica, ter o contato com outros bens
naturais, a exemplo de parques, areas verdes ou bolsoes com reservas de espacos de nascentes
em microambientes supostamente protegidos por obras projetadas, entre outros intimeros
atrativos, estabelece-se o quadro propicio aos negocios imobiliarios.

Harvey (2001) ja destacava que os prazeres de alguns nichos especificos do mercado
imobiliario se dao na o6rbita da acumulacao, ou seja, dentro de uma racionalidade capitalista.
Na mesma direcao, Henrique (2011, p. 64) também mencionou que a comercializacao da
natureza, o campo das ideias e dos objetos adquirem vinculos com as atividades financeiras e
acabam por “impregnar os empreendimentos imobiliarios com um valor exclusivo em funcao
da raridade da natureza, especialmente as areas verdes, na cidade”.

Na supervalorizagao real e simbdlica da natureza, dos empreendimentos e da cidade
que se torna mercadoria, determinadas porc¢oes urbanas sio ressignificadas e passam a ter
novos processos de valorizacao. Num movimento analdgico ao das ondas do mar, que vai e que
vem e que toma proporgoes diferenciadas, balanceando em conformidade ao sopro dos ventos
orquestrados pelos agentes do mercado e ancorados na macroeconomia oscilante, ndo é algo
ocasional, é algo preconizado pelo circuito de capitais do setor, do mercado e das dinamicas
imobiliarias. Por meio de antincios imobilidrios com palavras alucinantes, como “privilégio”,
“Gnico” e “exclusivo”, cativam nichos de mercado, coniventemente explorados a partir do
despertar de seus desejos e aliviados pela aparente satisfacdo da aquisicdo suntuosa. Esse
movimento, per se, ndo permite o acesso a todas as pessoas, nem tampouco atrai o desejo de
todos e, sob o aspecto geografico, configura espacos segregados e excludentes.

Intrinseca a supervalorizacao imobiliaria, a recente “vibe ecolégica?”, cuja empolgacao
com o respeito a natureza ou com “o salvar a natureza” acaba, por vezes, sendo mais um
discurso apelativo a justificativa de empreendimentos “luxuosos” em 4areas de preservacao
ambiental ou cultural do que um investimento com a¢des verdadeiramente comprometidas
com a reducao dos impactos urbanos do desigual uso do solo e/ou a causa anticonsumista. As
praticas da tal “consciéncia ecologica”, a exemplo do que ocorre com a supervalorizacao real e
aparente da natureza, no caso dos empreendimentos e da cidade- mercadoria, acaba, de um
lado, contribuindo com o aumento dos precos e, de outro, por enfraquecer os geralmente
parcos lacos e vinculos com o entorno, com a cidade, com as comunidades. Via de regra, a
destinacdo de acOes ambientais perde forca ao longo do tempo, ensimesmadas nos
empreendimentos, muitas vezes, tornando-se mais um trabalho destinado aos trabalhadores

2 “Vibe ecoldgica”, por nés assim definido, refere-se a um entusiasmo que promove iniciativas de apelo ao cuidado com o
ambiente e com a natureza, no sentido de envolverem-se em agles ditas de sustentabilidade, propostas pelos préprios
empreendimentos. Exemplos dessas iniciativas sdo: coleta seletiva de lixo, reutilizacdo de dgua da chuva, horta/pomar/jardim
organizados de forma comunitaria urbana, areas com iluminacdo natural ou de tecnologias renovaveis, entre outros.
Implementadas, em um primeiro momento, pela vibragdo e empolgacdo dos préprios moradores, tais infraestruturas e
iniciativas contemplam custos que sdo embutidos nas pecas midiaticas dos anuncios imobiliarios e sdo mais um conjunto de
elementos de supervalorizagdo.
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formais e informais empregados na forma doméstica ou na prestacao de servicos particulares
ou condominiais.

O objetivo geral deste artigo, produzido a partir de revisao bibliografica, é apresentar e
discutir a natureza em sua relacio com o mercado de iméveis. Considerando que as
caracteristicas do ambiente natural podem influenciar na precificacao e trazer reflexos na
valorizacao do espaco urbano, a natureza também pode ser compreendida como um elemento
de segregacao social, especialmente onde o espaco natural, tornado objeto legalizado, constitui
um privilégio para individuos dotados do poder de sua compra.

Na sequéncia do texto, buscam-se apresentar reflexdes sobre um entendimento das
origens dos espacos desiguais presentes nas cidades brasileiras, mostrando que ndo raro, em
uma avaliacdo cotidiana, os loteamentos ilegais sdo associados a pobreza e a conveniéncia
econOmica por parte de alguns produtores imobiliarios. Em seguida, trata-se da avaliacao da
insercao do elemento natural nos antincios imobiliarios direcionados ao amplo mercado e, em
especifico, nas pecas publicitarias destinadas a compradores ou investidores de altas rendas,
posicionando a natureza como mais um fetiche promissor na revalorizacao dos iméveis. Por
fim, procura-se inserir a ciéncia geografica neste cenario, destacando algumas possiveis
contribuicoes do papel do gebdgrafo no olhar atento as transformacOes socioespaciais
decorrentes da mercantilizacdo da natureza e da cidade.

Desigualdades socioeconomicas e a producao do espaco urbano brasileiro

Para entender as desigualdades socioeconOmicas que caracterizam os espacos urbanos
atuais, torna-se necessario olhar para a historia do Brasil. Como dizia Milton Santos em um de
seus livros: “Somente a Historia nos instrui sobre o significado das coisas. Mas é preciso
sempre reconstrui-la, para incorporar novas realidades e novas ideias ou, em outras palavras,
para levarmos em conta o Tempo que passa e tudo muda”. (SANTOS, 1994, p. 4).

Neste caso, a histéria é um fator importante no entendimento dos acontecimentos
atuais, mas o passar do tempo parece nao mudar a légica dos privilégios. Historicamente, as
classes dominantes conservaram favorecimentos que, de uma forma ou de outra, as mantém
em certa distancia dos estratos de baixa renda e empobrecidos e o mercado imobiliario
constitui uma peca chave na producao dos espacos diferenciados direcionados a elas.

No contexto historico de uma série de acoes que levaram a producdo dos espacos
desiguais da urbanizacdo brasileira, garantindo as melhores terras as classes dominantes e
dificultando o acesso as classes com menores rendas, convém destacar dois marcos que, apesar
de nao explicarem tudo, permitem certo esclarecimento deste processo historico: a Lei de
Terras e a Lei Federal de Parcelamento do Solo.

A Lei das Terras (Lei N°601, de 18 de setembro de 1850) pode ser considerada um marco
na producao das desigualdades relacionadas a propriedade da terra. Além de tornar o solo uma
mercadoria que pode ser negociada, de acordo com Santoro (2012, p. 59), esta lei marcou um
periodo no qual foram “[...] disciplinadas uma série de leis, regulamentos e procedimentos
processuais de forma a proteger a propriedade e assegurar o papel de mercadoria a terra”.

Com a Lei de Terras, as populacoes descapitalizadas foram forcadas a ocupar as piores
areas para viver, uma vez que nao podiam comprar lotes em locais mais apropriados e
consequentemente mais caros. Se antes as terras podiam ser ocupadas por quem chegasse
primeiro, pelo menos em se tratando de descendentes de europeus que tinham o
consentimento do Estado para fixar residéncia nas terras devolutas, a partir de 1850 ficou mais
dificil. Apo6s a lei 601, o comércio de terras se intensificava e os precos subiam na medida em
que o solo escasseava, dificultando o acesso por parte das populacoes de baixa renda.

A Lei Federal de Parcelamento do Solo Urbano (Lei N° 6.766, de 19 de dezembro de
1979) contemplou o aspecto ambiental presente no Coédigo Florestal de 1965 (Lei N° 4.771) e
estabeleceu regras para o parcelamento do solo urbano. Essa lei deu aos municipios a tarefa de
planejar/controlar o crescimento urbano e deixou uma brecha para a legalizacio de
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loteamentos irregulares sob o pretexto do interesse social. (SANTORO, 2012). Quando um
loteamento nao tinha o valor minimo de 4rea puablica ou de metragem de solo para cada lote
ou nao obedecia ao Cédigo Florestal, ainda assim, podia ser legalizado3. Sob a alegacdo de area
de interesse social, inameros loteamentos se consolidaram em locais ambientalmente
inapropriados, onde as populacoes pobres passaram a viver sob condicoes de vulnerabilidade
auma série de problemas, como de satide, ou a impactos e/ou catéastrofes socionaturais4 e todas
as demais consequéncias de uma urbanizacao precaria com tendéncia ao agravamento nos
tempos de crise econémica.

Em relacdo ao mercado de imoveis, cabe lembrar que os precos dificilmente baixam,
tendo mais facilmente a tendéncia a subir, por diversos motivos relacionados a uma
caracteristica marcante do meio urbano: o solo é, sobretudo, um valor de troca, uma
mercadoria sempre sujeita a acao de especuladores que compram para vender mais caro e nao
se importam em ter de aguardar algum tempo para encontrar um comprador disposto a pagar
0 preco que desejam.

No que tange a reproducdo do capital imobilidrio, ocorre o envolvimento de aspectos
formais e, também, informais, formando assim um mercado amplo onde atuam diversos
agentes. No jogo de suas estratégias para a efetivacao dos negocios imobiliarios, o conjunto de
agentes realizam praticas exploratoérias, indo desde o extremo da regularidade, com os
negocios considerados de alta qualidade construtiva, de embelezamento e urbanizacao, até o
extremo da atuacao em areas de precariedade, na maioria das vezes com ocupagao irregular.
De acordo com Santos et al (2017):

[...] o crescimento urbano integra os mercados formal e informal, apesar de
esses modos de producdo responderem aparentemente a demandas para
classes sociais muito distintas. Entre os extremos da plena regularidade e da
total ilegalidade, portanto, distribuem-se graduacgoes das qualidades e custos
da urbanizacdo, oferecendo oportunidades a compradores de diversas
condicOes sociais e financeiras. Isso nao implica apenas no atendimento a
demandas sociais heterogéneas, mas vincula a forma urbana a reproducao da
pobreza pela produgio da cidade que inclui a informalidade. (SANTOS et al,

2017, p. 436).

Assim, a reproducao da irregularidade, da precariedade e da pobreza nas periferias das
cidades brasileiras se mantém e constitui, também, um aspecto a ser explorado pelos agentes
imobiliarios. Neste cendrio, as populacdes de baixa renda sdo for¢cadas a ocupar as periferias
urbanas. Periferias onde o legal (regular) e o ilegal (irregular) se confundem e a precariedade
¢é generalizada, independentemente de ser um loteamento de interesse social, que tomou
dimensao de legalidade, ou uma area de ocupacao, cuja regularizacao fundiaria ainda nao pode
ser concedida por inimeros fatores: ambientais, politicos, do dominio da propriedade entre
outros e, portanto, considerada ilegal.

Espacos de moradia das populacoes empobrecidas

O processo de urbanizacdo nao planejada é caracteristica marcante das cidades
brasileiras. Nao que toda a cidade seja produzida a revelia, mas nas areas periféricas nao é

30 “Novo” Cédigo Florestal — Lei N° 12.651, de 25 de maio de 2012, que repercutiu com inimeras polémicas e manifestos
populares e de organizagdes em defesa do meio ambiente e pela vida, teve grande parte de seu texto vetado pela entdo Presidenta
Dilma Rousseff. No que concerne ao parcelamento do solo urbano, na pratica, a aplicacdo do Novo Cddigo apresenta
controvérsias e boa parte das normativas aponta para retrocessos em termos de matéria ambiental.

4 Parte-se da prerrogativa de que os elementos de defini¢do de impactos ou catastrofes sdo de contetidos socionaturais, como
referéncia a nogdo apresentada por Swyngedouw (2001) ao tratar da “urbanizagdo cyborg”. Os impactos e/ou catastrofes sempre
resultam de dindmicas contraditérias e conflitivas entre sociedade e natureza, de modo que, geralmente, é a sociedade a ser
sempre prejudicada, notadamente, as pessoas com menos recursos financeiros para se protegerem das intempéries.
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incomum a ocupacao de porg¢des ndo proprias ao uso urbano, como ja comentado e a auséncia
de regras adequadas a edificagdo e as forcas naturais, sobretudo quando envolve populacoes
pobres que tem no terreno ilegal e na autoconstrucao a principal forma de acesso a moradia. A
essas pessoas vem sendo negligenciado o direito constitucional de morar e viver, ou seja, da
habitacdo e da cidade. Em contraponto e nao raro, ocupacoes por populacoes de alta renda
também se verificam em areas nao legalizadas e inadequadas a urbanizagao sob o aspecto
geografico, a exemplo de edificacbes em encostas com belas vistas, empreendimentos a beira-
mar, novos loteamentos em entornos de parques e areas verdes, muitas vezes em dissonancia
aos aspectos legais.

O processo de producdo da cidade produz ao mesmo tempo mercadorias-
territérios desejaveis e indesejaveis. A mercadoria ‘solo’ é desejavel quando
permite auferir valor na sua comercializacio; o solo é mercadoria quando é
‘legal’, ou passivel de ser legalizado. A mercadoria indesejavel, que nao
interessa ao mercado, é o terreno que nao pode ser legalizado, geralmente por
estar em area ambientalmente fragil. Quem tem renda suficiente, adquire a
mercadoria legal, desejavel: o solo bem localizado. Para quem nao tem, resta
a mercadoria indesejavel; as piores localizacoes. (PEREIRA, 2001, p. 49).

Na citacdo da professora Gislene Pereira (2001), percebe-se que a moradia dos
descapitalizados é o terreno ilegal que nao pode ser legalizado por questbes relativas a
legislacao urbana e ambiental. Assim, a naturezas para os pobres pode nao ser a mesma
natureza para os ricos, e enquanto estes algumas vezes buscam aproximar-se dela e dela
engrandecer seu status, aqueles muitas vezes s6 a utilizam como ultimo recurso que
conseguem acessar, vivendo sob o risco cotidiano de areas vulneraveis, porque nao tem outra
opcao.

A respeito dos riscos na sociedade contemporanea, destaca-se a obra de Ulrich Beck
(1998) que permite compreender a democracia dos riscos de toda ordem nas cidades: violéncia,
criminalidade, acidentes de transito, poluicao e outros referentes as tematicas ambientais. No
entanto, na sociedade democratica dos riscos, a economia opera de modo hierarquico e isto se
impde como um novo demarcador de desigualdades que se manifestam nos espacos urbanos.
Por exemplo, quando uma familia que mora em local sujeito a deslizamento e sem meios para
viver em habitagdo segura, entdo, a mesma tormenta que afeta toda a cidade provavelmente
causara danos maiores para aqueles com poucos recursos para se proteger.

Por outro lado, a natureza preservada de acordo com a legislacao ambiental valoriza os
terrenos e constitui a morada da classe mais favorecida economicamente, enquanto os que sao
economicamente impossibilitados de adquirir suas moradias, vdo ocupar os morros, as
margens de cursos d’agua, os terrenos alagadicos e demais areas inapropriadas para moradia
e inadequadas a urbanizacdo. Neste cenario, a pobreza parece combinar com a degradacao
ambiental, como se a culpa dos problemas ambientais fosse dos pobres. Como mencionado,
nao tendo outra opcao de moradia, é fadado as populacoes de baixa renda o uso e a ocupagao
das areas ilegais (do ponto de vista da regularizacdo) e irregulares (sob o aspecto da
inadequacao por estar em area de risco), que se submetem aos perigos inerentes.

Neste sentido, retoma-se as consideracoes de Mike Davis (2006), para quem o feng
shui da populacgao pobre das grandes cidades é desenhado pelos locais de risco, perigosos para
a saide, no entanto, as pessoas trocam sua seguranca fisica e sua saiide por metros quadrados
em terras arriscadas por nao terem outra opcao diante das acoes de despejo. Em situacoes
marcadas por este nivel de impossibilidades, as pessoas sao duplamente ameacadas. Primeiro,
pela pressao social dadas as condicoes de exclusao e miséria que lhes sao impostas. Segundo,
economicamente desprotegidas, as dinamicas naturais sao potencializadas como ameacas

5 Vale ressaltar que estamos partindo da consideragdo de que os efeitos da natureza sdo diferentes para as diferentes classes
sociais.
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aqueles que ndo conseguem acumular recursos, abrigos, alimentos, enfim, energia para
contrabalancar com os enérgicos eventos naturais.

Maricato (1996) igualmente destaca os problemas decorrentes da urbanizacao em areas
de risco. Em suas palavras, menciona:

Toda temporada de chuvas é acompanhada anualmente por tragédias urbanas
no Brasil. Enchentes e desmoronamentos com mortes fazem parte do
cotidiano da populacdo que habita as grandes cidades. A midia repete
continuamente acontecimentos desse tipo, sem fazer, entretanto, nenhuma
referéncia ao processo anarquico de uso e ocupacao do solo. A auséncia de
saneamento basico é o fator principal da disseminac@o de epidemias. A rede
hidrica e os mananciais transformam-se em depoésitos de esgotos
comprometendo a captacdo de agua. Além das consequéncias que sio
percebidas, ndo existe a consciéncia social sobre o fio que une esses fatos: a
dimensao da tragédia urbana brasileira. (MARICATO, 1996, p. 30).

Um olhar sobre a historia da urbanizacao brasileira mostra que ela ocorreu de forma
concentrada e acelerada, ndo conseguindo superar o atraso em que o pais se encontrava. Este
processo de urbanizacao feito as pressas e sem planejamento adequado trouxe consequéncias
ambientais, miséria social e violéncia, problemas que ficaram mais visiveis a partir da década
de 1980 (MARICATO, 1996).

Apesar da criacdo do Sistema Financeiro da Habita¢ao (SFH) e do Banco Nacional da
Habitacdo (BNH), promovendo a construcao de 4,8 milhoes de moradias, foi no periodo de
1964 a 1986 que o numero de favelados cresceu de forma acentuada, ou seja, embora os
governos militares tenham investido significativa quantia de recursos através do Fundo de
Garantia por Tempo de Servico (FGTS) e do Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
(SBPE), isso nao resolveu o problema de falta de moradia para os mais pobres (MARICATO,
1996).

Pelas colocagoes de Maricato (1996), o periodo militar contribuiu para o surgimento de
grandes empresas ligadas ao setor da construcao civil e para que houvesse forte valorizacao do
solo urbano, incentivando o mercado imobiliario, mas como consequéncia, tornou os imoveis
muito caros para os trabalhadores de baixa renda. Ao mesmo tempo em que havia a
possibilidade de financiamento imobiliario, o preco dos iméveis nao era condizente com os
salarios dos trabalhadores e estes ndo conseguiam pagar as prestacoes.

Para Milton Santos, os problemas urbanos relativos a moradia tornaram-se mais
evidentes na segunda metade do século passado em funcao do que chama de “urbanizacao
corporativa”:

[...] a urbanizacdo corporativa, isto é, empreendida sob o comando dos
interesses das grandes firmas, constitui um recepticulo das consequéncias de
uma expansao capitalista devorante dos recursos publicos, uma vez que estes
sdo orientados para os investimentos econémicos, em detrimento dos gastos
sociais. (SANTOS, 1992, p. 95).

A partir de entdo, a urbanizacao do pais, sobretudo nas cidades maiores, passa a
depender das grandes construtoras que vao empreender onde lhes for mais conveniente sob a
certeza de melhores rendimentos. Onde as grandes corporacoes nao atuam, ou deixam falhas,
e o Estado se ausenta alegando que pouco ou nada pode fazer por nao dispor de recursos
econdmicos. Entao, parte da cidade vai se configurando pela forma que cada cidadao, ou
familia ou comunidade consegue ir “se arranjando” do modo como puder.

Por outro lado, embora se admita de forma genérica que a favela constitua o principal
l6cus de morada dos pobres, existe outro aspecto a considerar: como afirmado anteriormente,
o mercado de imoveis é bastante amplo e nao abrange apenas a urbanizacao legal. Mesmo nas
favelas existe a segregacdo e exploracao de acordo com as regras de um sistema econémico
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paralelo, que se baseia na légica do setor imobilidrio formal. Neste sentido, o trabalho de
Smolka (2007) contribui para entender melhor o porqué do comércio ilegal e da expansao da
cidade informal. O pesquisador afirma que os altos precos da terra urbana legalizada,
regulados exclusivamente pelas 16gicas do mercado, contribuem para a existéncia do mercado
ilegal e, tanto no Brasil como em outros paises da América Latina, o nimero de moradores das
favelas tem aumentado mais do que o ntimero de pobres, ou seja, também hé individuos dos
estratos de classe média que estdo adquirindo terrenos no mercado informal.

Nesse entendimento, enquanto nao houver uma limitacio de precos para a terra urbana
e uma regulacao pelo Estado, estes precos mantém o solo legalizado acessivel apenas para as
populacoes de altas rendas, alimentando desta forma o comércio ilegal. Neste sentido, o
proprio Estado, uma vez que ndo poe limites para os precos, acaba contribuindo com esta
modalidade de acesso a terra. Para o poder publico pode até ser preferivel deixar por conta dos
agentes privados a producdo dos loteamentos e depois legaliza-los, talvez sob a alegacao do
interesse social, porque isso demanda menos recursos publicos em curto prazo, em que pese
os catastroficos efeitos sobre a cidade, com a precarizacdo ou mesmo inexisténcia das
infraestruturas, dos servicos urbanos e demais amenidades necessarias ao convivio.

Para Smolka (2007), a conivéncia das institui¢oes publicas com as praticas ilegais, além
de reduzir a demanda por recursos publicos, também exime o poder publico de
responsabilidades que poderiam ser entendidas como direito a cidade.

El argumento de las finanzas putblicas consiste en que el arreglo existente es
mas barato porque se apoya en inversiones privadas, aliviando a las agencias
publicas de responsabilidades y gastos que, en caso contrario, se entenderian
como parte del ‘derecho a la ciudad’. (SMOLKA, 2007, p. 75).

\

Entretanto, esta urbanizagdo a revelia acaba custando caro em longo prazo, pois
demanda mais gastos publicos com servicos e infraestruturas (de satide, transporte, seguranca,
educacdo, dentre outros), uma vez que envolve areas com limitacoes fisicas. Além disso,
quando a urbanizacdo ocorre em locais onde existem nascentes, ndo é incomum a
contaminacao dos cursos d’agua, prejudicando a fauna e a flora dos mananciais e, caso a 4gua
seja distribuida para as populagdes citadinas, aumentam os gastos com o saneamento, para
torna-la potavel e adequada aos diversos usos.

A natureza como valorizacao de espacos de alta renda

Segundo Lefebvre (2016), o urbanismo apresenta-se em trés tendéncias distintas:
“urbanismo dos homens de boa vontade”, “urbanismo dos administradores ligados ao setor
publico” e “urbanismo dos promotores de vendas”. Para ele, os promotores de vendas

apresentam o imovel como um espaco de felicidade:

Parly II ‘faz nascer uma nova arte de viver’, um ‘novo estilo de vida’. A
cotidianidade parece um conto de fadas. ‘Deixar seu casaco no vestiario da
entrada e, mais leve, dar suas caminhadas ap6s ter deixado as criangas no
jardim da infancia da galeria, encontrar os amigos, tomarem juntos um drink
no bar’... E eis a imagem realizada da alegria de viver. A sociedade de consumo
traduz-se em ordens: ordem de seus elementos no terreno, ordem de ser feliz.
Eis o contexto, o palco, o dispositivo de sua felicidade. (LEFEBVRE, 2016, p.
32).

A obra de Lefebvre, escrita na década de 1960, ja definia como eram apresentados os
produtos imobiliarios para os individuos de alta renda. O que os promotores fazem agora é dar
maior énfase a natureza, usando-a como elemento capaz de incrementar o valor do imé6vel. Em
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tempos de levar uma vida mais saudavel e de salvar o Planeta, por que nao comprar um pedaco
de natureza?

Ademais, destaca-se que o significado da natureza, na sociedade contemporanea, deve
permitir construir a critica geografica a respeito de suas intepretacoes e reinterpretacoes
econdmicas. No mundo atual, quando a natureza ndo é vista como algoz da sociedade, ¢ tida
como vitima. Ou, quando nao é vitima e agressora da sociedade, torna-se um elemento de
valorizacao mercantil, perdendo seu estatuto de concretude independente do humano — assim
como definido por Besse (2014), para quem a Terra nao é humana — e sendo reduzida as nog¢oes
de meio ambiente, recurso ou, simplesmente, mercadoria. Conforme Souza:

[...] em certos casos, ocorre a evidente supressio da natureza enquanto
conceito: “cidades sdo espacos artificiais”. Também se procede a condenacao
da natureza, em caso de algum impacto ambiental: “as mortes foram causadas
pela for¢a da natureza”. Ou, entdo, ha sobrevalorizacao e associacao ao temor:
“os danos foram causados pela firia da natureza” (sobrevalorizacao e quase
isenc¢do das responsabilidades humanas); “a natureza nio perdoa” (temor),
além de outros exemplos. Entre tais excessos também héa aquele em que a
natureza é confundida com fragilidade e, dai, emerge um certo tipo de discurso
ambientalista equivocado: “é preciso salvar a natureza”. (SOUZA, 2018, p. 48)

Entre as diferentes visoes do natural ou de sua supressao, a reducao ao simples recurso
ou mercadoria se faz cada vez mais evidente através das acoes do mercado imobiliario e da
producao de cidades que pretendem ser o palco do efetivo controle das dindmicas naturais. Em
sua tese de doutorado, defendida em 2004, Wendel Henrique constréi um histoérico das ideias
de natureza desenvolvidas no mundo ocidental, afirmando que, a partir da Idade Moderna, a
natureza torna-se valor de troca e a acdo humana se configura em dominacao, incorporacao e
producdo de uma natureza-mercadoria.

Para Henrique (2004, p. 127), é no século XIX que se percebe “[...] um movimento mais
intenso de associacdo entre a natureza na cidade e a especulagdo imobiliaria, com a construcao
de jardins e parques pelos agentes imobiliarios, com o objetivo de valoriza¢iao dos loteamentos
construidos no entorno”. De acordo com o pesquisador, a relacio do homem com a natureza
citadina:

[...] passa a ser povoada por pensamentos, imagens, fantasias e desejos de uma
natureza ‘glamourizada’ e reificada como um desenho infantil. Chega-se a um
momento onde a economia, ou melhor, o estilo de vida capitalista ira pautar a
superexploracao da natureza na cidade. (HENRIQUE, 2004, p. 144).

Ao observar a cidade de Sao Paulo, Henrique (2004, p. 146) percebe que “[...] qualquer
objeto associado a uma ideia de natureza torna-se sinonimo de qualidade de vida e transforma-
se em valor econdmico, aumentando os precos dos apartamentos, casas e edificios”. Isso faz
com que os agentes imobiliarios se utilizem de espacos verdes publicos para valorizar seus
produtos, ou seja, contabilizam a area verde no produto imobilidrio a fim de aumentar seu
valor comercial.

Para o pesquisador, o “Condominio Praca Villa-Lobos” exemplifica a supervalorizacao
do elemento natural, uma vez que o “[...] material de propaganda faz referéncia a
supervalorizacao da natureza nas cidades pelo mercado imobiliario, escrevendo que ‘todos os
empreendimentos mais valorizados dos bairros nobres de Sao Paulo estao voltados para
pracas”. (p. 163-164).

Em publicacdo posterior, o autor reafirma a mercantilizacdo da natureza na cidade de
Sao Paulo:

A cidade de Sao Paulo apresenta-se, material e esteticamente, como uma
negacdo da idéia de natureza romantica e verde. Entretanto, encontram-se
reunidos em seu espaco os tragos de uma idéia de natureza romanticamente e
globalmente padronizada pelos agentes do mercado imobili4rio e grandes
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incorporadoras, que tém reafirmado o valor monetario da natureza.
(HENRIQUE, 2006, p. 70).

Sob o pretexto da consciéncia ecoldgica, da vida saudavel, do alivio do estresse e de uma
série de beneficios proporcionados pela natureza, existe um apelo mercadolégico. Os
empreendimentos imobilidrios de alto padrdo sdo apresentados com amplas areas verdes no
seu entorno, sendo estas areas pertencentes a espacos publicos, areas de preservacao
ambiental ou, mais raramente, produzidas pelos proprios construtores.

No que tange aos novos loteamentos, Mariana F. Cisotto e Antonio C. Vitte afirmam
que as propagandas induzem o comprador a acreditar que ao residir em uma area verde,
distante dos centros urbanos, estara contribuindo com a solugao do problema ambiental.

Tomando como exemplo as propagandas de novos loteamentos de
condominios horizontais fechados de alto-padrao, observamos que a grande
maioria dos novos loteamentos residenciais utiliza o discurso verde e parecem
trazer a solucdo para o problema ambiental, cabe apenas ao individuo pagar
por essa solugao. Os loteamentos indicam a possibilidade de viver distante dos
grandes centros, com concentracdo urbana, polui¢do do ar, sonora e visual e
se refugiar em areas com natureza, com acessibilidade a estrutura urbana,
possibilitado pelo padrao de urbanizacao dispersa. (CISOTTO e VITTE, 2010,

p- 33).

Com o discurso da sustentabilidade, o mercado imobilidrio apresenta mercadorias
verdes, supostamente mais apropriadas ao meio ambiente e, normalmente, com maior valor
agregado, dando as populacoes abastadas o privilégio de estar em consonancia com a natureza,
mostrando-se possuidoras de uma consciéncia ecolégica e preocupadas com o futuro do
Planeta.

Cisotto e Vitte (2010) fazem um alerta para o perigo de se destruir o que ainda resta de
vegetacao, afirmando que este modelo de urbanizacao dispersa acaba por destruir o objeto de
desejo da sociedade em questao, alimentando um circulo vicioso. Para os autores, o contato
com a natureza poderia ser feito nos parques ptblicos em vez dos loteamentos privados e a
urbanizacdo dispersa poderia ser evitada preenchendo vazios urbanos onde ji existe
infraestrutura, evitando a degradacao das poucas areas de mata que ainda restam.

Entretanto, como afirmava Santos (1992), a especulacao imobiliaria se caracteriza por
uma sobreposicao de sitios, onde o social se sobrepde ao natural, gerando disputa pela
localizacdo e a consequente valoriza¢ao imobiliaria. Para ele:

A especulacdo imobiliaria deriva, em tltima analise, da conjugacio de dois
movimentos convergentes: a superposicao de um sitio social ao sitio natural e
a disputa entre atividades ou pessoas por dada localizagido. A especulagao se
alimenta dessa dindmica, que inclui expectativas. Criam-se sitios sociais uma
vez que o funcionamento da sociedade urbana transforma seletivamente os
lugares, afeicoando-os as suas exigéncias funcionais. (SANTOS, 1992, p. 96).

Embora seja relativamente 6bvio que a exploracao comercial de areas onde ainda se
encontram caracteristicas de mata nativa e, consequentemente, representantes de fauna e
flora vivendo em certo equilibrio, ird repercutir nesta condi¢iao natural de forma negativa, o
apelo mercadologico prevalece. Novamente podemos retomar os agentes do mercado
imobiliario, envolvidos na atmosfera dos negocios imobiliarios que nao medem esforcos para
alavancar novas transagOes, utilizando suas estratégias de divulgacao e marketing
imobiliario.
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A Geografia e as possiveis contribuicoes ao estudo da problematica urbana

De acordo com Ross (2006, p. 13), a “[...] Geografia da natureza tem por objetivo
investigar os fenOmenos naturais, sempre inter-relacionados, que se caracterizam por
processos dinamicos de fluxos de energia e matéria entre partes de um todo indissociavel”.

Para entender os problemas urbanos é importante levar em consideracao a natureza,
sobretudo em seu aspecto mais amplo. Os eventos naturais de grande proporc¢ao podem ser
minimizados, mas nao totalmente controlados pela técnica humana. Neste sentido, a Geografia
contribui com o planejamento urbano na medida em que busca o entendimento dos processos
naturais que, segundo Mendonca (2014), passam por uma aceleracao no ambiente urbano.

A dindmica dos processos naturais sofre aceleragao no contexto urbano, sendo
que a dinamica do relevo, do clima, da 4gua, da vegetacao e dos solos passa a
ter um carater novo, fortemente influenciado pelas a¢cées humanas, por meio
da cultura, da economia e da politica. (MENDONCA, 2014, p. 199).

No que tange aos riscos naturais é importante considerar a dindmica planetaria. O
conhecimento da dinamica interna do planeta permite um mapeamento de areas mais
suscetiveis a abalos sismicos e erup¢oes vulcanicas, enquanto o estudo das correntes maritimas
e da circulacado dos ventos, relacionados com a rotacao e inclinacao do planeta interagindo com
o sol e a lua, permitem que se identifique as diferentes zonas climaticas e se possa prever o
comportamento do tempo em um aspecto mais geral.

No territorio brasileiro ndo se tem problemas consideraveis em relacdo a dinamica
interna do planeta, uma vez que nao existem vulcoes e o pais esta totalmente sobre uma tinica
placa tectOnica. Assim as preocupacOes mais gerais giram em torno da dindmica atmosférica,
sobretudo relacionada com as chuvas que podem provocar inundacoes e deslizamentos.

Inundacées e deslizamentos sao bastante comuns nas cidades brasileiras e constituem
maior preocupacao para as populacoes de baixa renda porque sao, principalmente, elas que
constroem moradias em terrenos de morro ou fundo de vale e quando se combina um terreno
instavel com uma moradia precaria ndo é necessario muita chuva para provocar o desastre.

Seria bom se as cidades pudessem ser planejadas e, mais do que isso, suficientemente
justas para uma organizacdo menos excludente e desigual. Entretanto a historia da
urbanizacdo, contemporaneamente fortalecida pela produciao comercial da moradia, mostra
que isso é dificil de acontecer, pelo menos na totalidade de um perimetro urbano. O que se
percebe, de modo geral, é o planejamento de algumas areas da cidade enquanto em outras,
sobretudo nos locais de populacdo pobre, um crescimento desordenado sem respeitar a
natureza e também as normas relativas a construcao civil.

Assim, a percepcao do espacgo urbano como cenario de desigualdades socioeconémicas
que induzem a segregacao urbana e a degradacao do ambiente natural tem muito a ver com a
“visao de sobrevoo”® do Gebgrafo. Ao observar do alto, a distancia ou em uma pequena escala,
o Geografo pode identificar e reconhecer as probleméaticas mais gerais que caracterizam um
determinado espaco e propor alternativas que possam solucionar ou, pelo menos, mitigar os
problemas.

No que tange aos problemas das cidades, a atuacao do Geografo vai, sobretudo, no
sentido de planejar o urbano, minimizando as consequéncias negativas da acado humana sobre
o ambiente, e convencer as autoridades a tratar as questoes socioambientais de forma mais
ampla, evitando a tendéncia de apenas remediar provisoriamente os pontos mais criticos ou
desperdicar recursos publicos com obras mal planejadas.

As pesquisas geograficas devem estar atentas as concepc¢oes de natureza nos espacos
urbanos. Sobretudo, no sentido de questionar/criticar os seguintes elementos:

S Expressdo usada pelo professor Marcelo Lopes de Souza (UFRJ).
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- Se a cidade ja foi um advento cultural e, hoje, trata-se muito mais do resultado das
dindmicas econémicas, entdo, a transmutacao da natureza em mercadoria no urbano parece
obedecer a ditames de eficiéncia e rapidez que tém como pressuposto a superacao de algo como
uma preconcepcao da propria ineficiéncia do fator natural: é necessario estender os tempos de
trabalho para além dos horarios em que predomina a iluminacao natural; a distribuicao das
aguas deve se dar por meio de fluxos de pressao controlada e contabilizada para cada residéncia
ou estabelecimento comercial e industrial; a protecao deve ser independente da aleatoriedade
de abrigos naturais ou habitacbes cujos materiais e padrdes construtivos sejam muito
vulneraveis a passagem do tempo cronologico e atmosférico. Enfim, o pressuposto de
ineficiéncia dos bens naturais deve ser superado pela velocidade rapida de suas distribuicoes
em mundo cujas esteiras produtivas e circulacao financeira nao pode parar. Para este mundo
a natureza é um entrave e a Gnica solucao € transmuta-la em recursos, estes sim, capazes de
garantir a acumulacio de capital. Os agentes da reducdo da natureza em mercadoria, no
urbano, sao muito bons em fazer isso.

- Se a visdo social sobre o natural ja esteve focada em algum ideal de eterno uso dos
recursos naturais para garantir ganhos cada vez maiores no processo de producao industrial
em massa, nos dias atuais parece se constatar que existem conflitos de temporalidades entre
os eventos econdmicos e os eventos ecologicos. A definicao do impacto ambiental, por exemplo,
relaciona-se com a preocupacao de que faltem recursos para a continuidade da vida econ6mica.
O esgotamento das fontes de dgua potavel, das florestas, dos minérios e combustiveis fosseis
impOe uma espera cujo tempo sufocara a permanéncia dos processos produtivos como sao
agora, ou seja, a economia nao pode esperar pela formacao natural de uma bacia petrolifera!
Entao, a presciéncia economica dos desdobramentos dos mais variados impactos sobre os
recursos mudou a perspectiva da visdo sobre a natureza como totalmente controlada pelos
designios humanos. Com isto, a boa intencao da salvacdo da natureza abastece com muitas
contradicdes o discurso geral sobre sustentabilidade e/ou desenvolvimento sustentavel: a
producdo e comercializacao dos bens industrializados necessitam do fim das fontes de recursos
ou de sua manutencio? As cidades do presente serdo capazes de oferecer suporte as boas
intencOes de salvacdo da natureza se continuarem nos mesmos ritmos de crescimento e
incorporacio espacial no futuro?

- Se a supressao das temporalidades lentas da natureza pelas temporalidades rapidas
da sociedade é o argumento de definicao da tese do impacto ambiental, logo, uma antitese
surge desta tese. Ou seja, pode haver a supressao das temporalidades lentas da sociedade pelas
temporalidades rapidas da natureza. Esta antitese pode ser nomeada de catéstrofe. Quando a
sociedade nao tem tempo suficiente para se proteger plenamente de um evento natural
(tempestades, terremotos, tsunamis, erupg¢oes vulcanicas, secas) mais dinamico do que suas
tecnologias, entdo, h4 um movimento que, neste texto, serd chamado de “fuga de
responsabilidades”: se estes eventos prejudicam ou matam as pessoas com menos recursos e
capacidade de adaptacao, entdo, nao ha responsabilidades sociais e politicas e a natureza passa
a ser fantasiada como a grande agressora. De objeto (mercadoria) para agente (agressora),
estas percepcoes sobre a natureza sao gestadas no ambito das sociedades cujos centros
administrativos sao as cidades! Entao, resta mais uma questao: como as cidades que, cada vez
mais vem criando grandes espacos de desigualdades socioeconomicas e espaciais entre as
pessoas, superarao a sintese impactos-catastrofes-prejuizos humanos?

Uma primeira aproximacao destacaria os seguintes pontos:

- Planejar o planejamento: ja foi dito neste texto que a cidade nao surge a revelia.
Portanto, aleatoriedade ¢ uma palavra que nao se enquadra no vocabulario da urbanizacao.
Toda cidade surgiu em funcao de motivacoes primeiras e seu crescimento, aumento de
populacao, desempenho econémico, politico e cultural sempre estiveram e estao atrelados as
intencionalidades de seus agentes, seus moradores, enfim, sua substancia humana. A cidade a
revelia jamais existira, pois, isto seria sinonimo de total auséncia de intencdes, desejos e...
planos. Contudo, os planos devem ser vistos em sua esséncia como conjunto de ideias e acoes
que visem 0. bem comum. Planejar para garantir lucros nao é planejar. Assim como planejar de
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forma a invisibilizar os problemas e as pessoas na sua diversidade, também nao é planejar.
Planejar a cidade significa se defrontar com a dialética individuo-comunidade de modo a
conferir maior importancia a comunidade. Certamente nao se parte de uma prerrogativa
totalitaria com este argumento, ao contrario: considera-se que a valorizagdo da comunidade
tera reflexos na qualificacao da vida de cada pessoa e, especialmente, na cidade.

- Naturalizar a natureza: nio é possivel a sociedade contemporinea continuar
operando sob uma légica de desnaturacao do natural no amplo espectro do fenémeno urbano
na superficie habitavel do planeta. Os ritmos econémicos das cidades foram, sdo e serdo
dependentes dos ritmos ecologicos dos elementos naturais. Por mais artificiais que sejam as
estruturas, as construcoes, as redes de distribuicao de agua, energia, coleta de esgoto, de
transportes, todos estes fixos tém uma origem em fenémenos naturais. Suertegaray (2002)
trata dos artificios humanos como transfiguracao da natureza, ou seja, por mais que sejam
modificadas rochas, minérios, relevo, atmosfera, 4gua por meio da técnica, sua esséncia sera
sempre natural. Naturalizar a natureza pode ser um contributo ao planejamento urbano pelos
seguintes motivos: i) ndo construir em locais onde as dinamicas naturais causarao danos; ii)
nao desvalorizar os sitios ecologicamente dindmicos deixando-os como campo aberto para
ocupacoes de quem nao tem dinheiro; iii) ndo se criar e promover midiaticamente a ideia de
que, em situacoes nas quais pessoas sofrem danos materiais, fisicos e psicologicos, as
responsabilidades desses acontecimentos sejam atribuidas a natureza e nao ao aos agentes do
poder publico e/ou de inciativas privadas.

- Artificializar o artificio: isto significa conferir ao artificio seu devido estatuto.
Enquanto arte, técnica ou tekné’, ele sempre serd uma ideia de perfeicao irrealizavel, o
pensamento platonico adiantou isso. Artificializar o artificio é compreender que o pensamento
humano jamais alcancard o pleno regramento da natureza e que, portanto, a durabilidade
eterna dos feitos sociais sobre o planeta é uma impossibilidade. A finalidade dos artificios sera
sempre fazer perdurar o sentimento de infinitude, porém, as técnicas e toda a tecnologia
humana é corruptivel®. Por mais angustiante que este argumento possa parecer, ha nele algo
de muito simples e real para superar o sentimento de atopia do futuro: é necessario mudar a
logica centrada no padrao de consumo que ha atualmente. Aceitar a efemeridade dos artificios
¢ um bom comeco para se respeitar a longevidade® do humano que, por sua vez, dependera de
cidades que correspondam a este intento.

- Socializar a sociedade: o que significa valorizar um antropocentrismo renovado. O
enfoque das preocupacoes com a humanidade é valido para ressignificar o ideal de
sustentabilidade e o que efetivamente deve ser desejado com a boa manutencao dos recursos
naturais. Durante longo tempo, a definicdo de antropocentrismo parece ter sido muito
vinculada ao egocentrismo e ao narcisismo. No campo psicanalitico, Lachaud (2001) salienta
que o narcisismo é uma condi¢do normal dos seres humanos, afinal, a representacdo da
centralidade do ego é um dos elementos impulsionadores da propria sobrevivéncia dos seres
humanos. Porém, o sentimento de centralidade (a humanidade como centro do universo ou o
individuo como centro do mundo) torna-se patolégico quando ele se mantém como tentativa

7 Em referéncia a cosmoviso platonica sobre causalidade técnica da natureza. A partir do Timeu, é um demiurgo que produz
0 cosmos e 0 homem a semelhanca da perfei¢cdo com sua tekné. Ou seja, 0 artificio como técnica produzida por uma inteligéncia
ou intelecto superior. Recuperar esse termo é um modo metaférico para tratar a nova mitica do natural, ou seja, aquela que
coloca 0 homem como o proprio senhor da natureza-criatura (socionatural, mas, sobretudo artificio), enquanto a natureza-
criagdo (a natureza que dispensa o ser humano) se tornou uma imagem longinqua, quase esquecida, porém, nunca desnecessaria.

. Enquanto, para Platdo, havia um mundo perfeito, o das ideias; para Aristoteles, a physis era a traducdo da eterna geragédo e
corrupcdo das formas. Nesta passagem do texto recuperamos esses dois paradigmas da natureza com o intuito de salientar sua
atualidade. Na contemporaneidade, a sociedade se comporta platonicamente ao tentar produzir ordem e perfeicdo no mundo
corruptivel da natureza. Por isso afirmamos que o ideal de perfeigdo por tras de todos os nossos artificios é irrealizavel. Nas
cidades, é necessario lidar com esta conflitualidade e fazer com que ela ndo se torne um fator de desastre aos menos favorecidos.
A leitura comparada do Timeu (Platdo) e dos livros | e Il da Fisica (Aristoteles) permite aprofundar esta reflexdo.

9 N&o a eternidade, que fique claro. Aqui, parte-se da ideia da corrupgdo das formas presente na physis aristotélica.
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de eliminacdo do outro. Por isso, o antropocentrismo renovado nao deve se comparar com
doutrinas de supervalorizacao do humano acima de tudo. Ao contrario, seres sociais, politicos,
econOmicos, urbanos, artificiais que também somos, tudo isto faz-nos bastante frageis perante
a natureza mais potente do que todos nds. Assim, o antropocentrismo renovado deve partir
desta constatacao 6bvia da nossa fragilidade e considerar as melhores estratégias que podemos
adotar para cuidarmos uns dos outros. Caso as cidades do presente continuem se (des)
estruturando em espacos desiguais, de concentracao de recursos, riquezas, infraestruturas e
servicos para uns e diluicao da qualidade de vida [e especialmente da propria condicao de vida
humana] para outros tantos, entdo, jamais a sustentabilidade sera alcancada. O
antropocentrismo renovado se chama solidariedade verdadeira, proximo do que Santos (2006)
mencionava para o alcance de uma “outra globalizacao”.

- Geografar a Geografia: a Geografia ja serviu para fazer a guerra (LACOSTE, 1988) e,
mais do que nunca, € preciso dar outra tonalidade a esta ciéncia. Geografias sao demarcadores
sociais de profundas desigualdades e desentendimentos entre as pessoas. A geografia fisica
aprazivel de um condominio fechado, com areas verdes salutares a psique de quem vive neles
e com seguranca contra as intempéries e riscos de violéncias promove uma geografia humana
urbana de estratificacdo social que impoe a relacdo das pessoas menos favorecidas com a
natureza de modo bastante cruel. Por sua vez, esta geografia humana urbana de discrepancias
socioecondmicas alimentaré o ciclo de impactos, desastres, catastrofes a ser sempre foco de
preocupacao dos gedgrafos fisicos. E chegado o momento de romper com este vicio. A
Geografia deve, em primeiro lugar, promover a paz. Isto somente sera possivel quando a
humanidade for efetivamente humana, o que significa dizer reconhecer-se enquanto
comunidade, cujas diferencas nao sejam impedimentos para invisibilizar as mesmas
necessidades e fragilidades que temos no meio de uma natureza sem intengoes, sem
consciéncia de prejudicar ou favorecer este ou aquele grupo. Parafraseando Besse (2014) se a
Terra nao é humana, é a Geografia como sentimento e conhecimento de mundo que pode
humanizar a nossa experiéncia passageira neste planeta. Dai a ultima provocacdo: nossas
cidades serao para sempre insensiveis aos seus problemas, assim como a natureza é
inconsciente sobre sua passagem? Nossas cidades devem ser humanas ou desumanas?

Consideracoes finais

Entende-se que as desigualdades socioespaciais e econémicas presentes nos espacos
urbanos brasileiros atuais sao fruto do processo historico de formacao desta sociedade, tendo
como marcos importantes a Lei de Terras de 1850, a Lei de Parcelamento do Solo Urbano de
1979 e as politicas habitacionais (ou auséncia delas).

As moradias ilegais surgem, muitas vezes, como consequéncia da incompatibilidade
entre os precos praticados pelo mercado de imdveis urbanos legalizados e as rendas de grande
parte da populacao citadina, possibilitando a existéncia de um mercado imobiliario atuante na
ilegalidade. Tal situacdo pode até ser preferivel por parte de gestores publicos, quando
praticam o exercicio de protelar o processo de legalizagdo sob o pretexto do loteamento de
interesse social e, desta forma, envolver menores quantias de recursos publicos em relacao a
producao de um loteamento que siga todas as normas legais desde seu projeto inicial.

A natureza tem sido utilizada como artificio capaz de incrementar valor em
empreendimentos imobiliarios, principalmente direcionados aos consumidores de alta renda.
Esta pratica contribui para melhorar a qualidade de vida do publico aos quais € direcionada,
mas apresenta aspectos negativos como a alteracao do equilibrio natural entre fauna e flora
nativas e a producao de uma cidade dispersa que encarece o oferecimento de servicos publicos.

Cabe aos profissionais da Geografia atuar no sentido de prevenir e/ou mitigar os
problemas urbanos causados pelas praticas relacionadas ao parcelamento e uso do solo. Dentre
os inimeros problemas enfrentados pelas populacoes submetidas a estas condigcoes estao os
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deslizamentos e inundacoes, que podem causar mortes imediatas, e doencas provenientes da
exposicao ao ambiente insalubre.

Quanto ao papel do Geodgrafo, considerando questdes urbanas e legislacao profissional
(lei 6.664/1979), embora envolva uma série de atribuicoes, cabe destacar, principalmente, o
assessoramento de 6rgaos publicos no que tange ao planejamento urbano e aos estudos de
impacto ambiental, buscando minimizar os problemas socioambientais inerentes a acao
humana sobre o espaco geogréfico.
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