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Resumo

Este trabalho busca apontar a relevancia da Avaliagdo Pds-Ocupacional (APO) como
ferramenta para a elaboracdo de projetos de habitacdo social mais adequados, por meio do
aferimento das reais necessidades e aspiracdes das populacdes de baixa renda beneficiadas
por programas habitacionais. Trata-se de experiéncia didatico-pedagogica da disciplina
Atelier de Projeto Integrado V - Habitacdo de Interesse Social, ministrada no curso de
Arquitetura e Urbanismo da Universidade Federal de Uberlandia, durante o primeiro semestre
do ano de 2012. Como estudo de caso, foi elencado um conjunto habitacional no Bairro
Jardim Holanda, localizado na periferia da cidade de Uberlandia/MG, que consiste em um
empreendimento do Programa de Arrendamento Residencial (PAR). Os procedimentos
metodoldgicos utilizados foram: entrevistas com os moradores, guiadas por um questionario e
Walktroughs realizados pelos pesquisadores entrevistadores. Os principais problemas
identificados foram as dimensdes reduzidas dos ambientes e a dificuldade para mobiliar os
mesmos. Essa situacdo representa uma incompatibilidade entre a tipologia arquitetonica
adotada e as reais necessidades de seus usuarios. Assim, depreendeu-se, a partir da APO, que
0s modelos habitacionais frequentemente ofertados e sua construgdo massiva sdo ineficientes
na resolugdo da questdo habitacional uberlandense, por desconsiderarem varidveis regionais e
culturais na replicacdo de um modelo de moradia uUnico e dificilmente adaptavel as
necessidades de cada usuario. Os resultados também indicam a importancia de se discutir
formas de morar alternativas ao tradicional modelo tripartido, que se adaptem melhor aos
diferentes perfis e problematicas familiares existentes, seja por meio da flexibilizacdo de
espacos e usos ou de solugdes de inser¢cdo urbana mais adequadas.

Palavras-chave: Avaliacdo Pds-ocupacional. Habitacdo de interesse social. Bairro Jardim
Holanda (Uberlandia/MG). Sustentabilidade social.
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THE INEFFICIENCY OF A MINIMAL MODEL OF LIVING: post occupancy

evaluation of social interest housing in Uberlandia - MG

Abstract

This work seeks to identify the relevance of Post Occupancy Evaluation (POE) as a tool for
the development of social housing projects with superior quality through the investigation of
real needs and aspirations of low-income populations benefited by housing programs. It
presents a didactic-pedagogic experience undertaken in the discipline “Atelier of Integrated
Project V - Social Housing”, taught in the course of Architecture and Urbanism of the Federal
University of Uberlandia, during the first semester of 2012. As a case study, it was choosen a
housing complex in the neighborhood of Jardim Holanda, located on the outskirts of the city
of Uberlandia / MG, which was part of the Residential Leasing Program (RLP). The
methodological procedures used were: interviews with residents, guided by a questionnaire
and Walktroughs, conducted by the researchers. The main problems identified were the
limited size of room sand the difficulty in furnishing them. This situation represents a
mismatch between the architectural typology adopted and the real needs of their users.
Considering that, through POE, this work argues that the models of housing often offered and
its massive construction are inefficient in solving the housing issue of Uberlandia, since they
disregard regional and cultural variables in the replication of a single and hardly adaptable
housing model. The results also indicate the importance of discussing alternatives ways of
living compared to the traditional tripartite model, which are better adapted to the different
profiles and family problems, whether through flexibilizating spaces and uses or by proposing
more appropriate urban implantation solutions.

Keywords: Post Occupancy Evaluation; Social interest iousing; Jardim Holanda District
(Uberlandia/MG). Social sustainability.

Introducédo

E questdo amplamente discutida o fato de que a tipologia habitacional frequentemente
ofertada para Habitacdo de Interesse Social (HIS) ndo é capaz de responder satisfatoriamente
a demanda habitacional no Brasil. O problema ndo se limita a ineficiéncia do “modelo de
morar minimo”, insistentemente replicado sob a justificativa de que se chegou a um resultado
projetual economicamente vidvel, que atende as necessidades basicas de seus moradores’.
Afinal, a tendéncia a periferizacdo dos conjuntos habitacionais vem agravar a situacao,
caracterizando uma logica de expansdo urbana horizontal marcada pela existéncia de uma
grande quantidade de vazios urbanos, cuja infraestrutura j& consolidada é
indiscriminadamente desperdicada.

Para Rolnik (2010), tais fatores combinados tém implicacbes profundas no
funcionamento das cidades, como a concentracdo de empregos em poucas areas, geralmente

distantes do local de moradia, gerando necessidade de excessivos deslocamentos e
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investimentos em infraestrutura. Diante desse quadro e somando-se a ele a dificuldade
financeira enfrentada para ter acesso a moradia, muitas familias se veem obrigadas a
ocuparem &reas de protecdo ambiental, levando ao crescimento do nimero de favelas,
invasdes a prédios publicos, entre outros problemas urbanos?.

O acesso a moradia consiste em um direito universal do homem, garantido no Art. 25 da
Declaracdo Universal dos Direitos Humanos de 1948, e reconhecido na Constituicdo Federal
Brasileira de 1988 como um direito social’. Para tanto, devem ser utilizados os vazios urbanos
de forma a tornar efetiva a funcdo social da propriedade e, ao mesmo tempo, combater a
segregacdo socioespacial decorrente do atual modo de producdo de HIS. A efetivacdo desses
direitos é possivel através de um conjunto de instrumentos urbanisticos previstos no Estatuto
das Cidades (Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios; IPTU Progressivo no
Tempo; e Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica)®, que devem ser
regulamentados por leis especificas em cada municipio para entrarem em vigéncia.

Estudos apontam que dessa integragdo socioespacial decorre uma cidade mais coesa,

agradavel e, por conseguinte, de interesse social para todos, conforme explica Coelho (2009,
p. 2):

A integracdo urbana, em intervengdes facilmente assimiladas devido a sua
pequena dimensdo e qualidade, é fundamental para a habitagdo de interesse
social, e a diversidade das misturas socioculturais, associadas em boa parte a
tais intervencdes e a opgdo de manutencdo dos moradores originais no seu
sitio de habitar é igualmente fundamental, neste caso, para a boa vitalidade
das diversas partes da cidade.

Dessa forma, depreende-se também que a producdo de unidades habitacionais com
qualidade arquitetbnica e estrutural superior ao usualmente ofertado é de essencial
importancia para a construgdo de uma cidade de interesse social. De acordo com Palermo
(2009, p. 17), “um verdadeiro lar é aquele onde a familia pode instalar-se, fixar-se e ter
satisfeitas suas necessidades e aspiragdes, fator preponderante para inclusdo social, condicdo
primeira para a qualidade de vida urbana”. Partindo entdo da premissa de que dentro de casa 0
individuo se constréi socialmente, sujeito as variaveis culturais especificas a cada regido,
justifica-se a necessidade de se prover moradias adequadas para cada perfil e problemética
familiar existente.

Afinal, a partir da observacdo de conjuntos habitacionais ap6s alguns anos de sua
apropriacdo, sdo notaveis as modificagbes realizadas para melhor acomodar as familias

beneficiadas. A maior parte delas consiste em ampliacbes de cdmodos cujo tamanho original
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fora considerado insuficiente e que decorrem de uma tipologia burguesa de organizacdo
espacial, dividida em area social, intima e de servigos, conhecida como modelo Tripartido.

Desde sua concepgdo, em meados do século XVIII, é entendido que tal organizacao
espacial demanda espaco para funcionar plenamente, de maneira que as referidas areas ndo se
confundam e gerem problemas funcionais na casa. Nesse sentido, 0 modelo Tripartido é
geralmente eficiente para habitacdes de classe meédia, que dispdem de recursos financeiros e
espaciais para a triparticdo de espacos em areas de prestigio, isolamento e rejeicdo®. Ja no
caso da habitacdo de interesse social, em funcdo de suas caracteristicas proprias, sdo outros
pressupostos que deveriam determinar a maneira como esses recursos financeiros e espaciais
sdo dispensados.

No Brasil, a producdo de HIS é atribuicdo do Governo Federal desde 1964, quando a lei
n° 4.380/64 instituiu o Sistema Financeiro de Habitacdo (SFH), o Banco Nacional de
Habitacdo (BNH) e a correcdo monetaria nos contratos imobiliarios de interesse social.
Devido a uma série de problemas econdmicos e incompatibilidades enfrentadas pelo sistema,
foi extinto o BNH e herdada pela Caixa Econdmica Federal (CAIXA) a tarefa de administrar
as poltticas habitacionais®. Desde entdo, foi proposta uma série de programas de acesso &
moradia, dentre 0s quais se destacaram o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV),
concebido em 2008 no contexto da crise financeira internacional, e o Programa de
Arrendamento Residencial (PAR), lancado em 1999, cuja relevancia para este trabalho serad
tratada adiante.

Os referidos programas habitacionais tem em comum o fato de promoverem a construcdo
de “novas unidades habitacionais voltadas as camadas da populagio com menor renda,
concedendo expressivos subsidios, principalmente para a faixa de 0 a 6 salarios minimos”
(CAIXA, 2012, p. 10). A proposta consiste em oferecer habitagdo econdmica que garanta o
minimo nivel de vida digna para seus usuarios, a partir da imposicdo de modelos de morar
minimos, padronizados, cuja eficiéncia ha muito vem sendo questionada.

Os conceitos que regem a concepcdo de projetos para HIS foram inspirados em
paradigmas da modernidade, como o Existenzminimum, que se referia & oferta de casas
menores e com baixo custo de producdo no contexto europeu de recessdao econdmica do
periodo entre guerras. Tal tipologia foi concebida em um momento no qual predominavam as
familias nucleares como perfil social (compostas por pai, mde e filhos) e continua sendo

repetida até hoje. Contudo, a sociedade se transformou e suas necessidades sdo outras. Antes
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homogénea, a sociedade agora revela uma multiplicidade de perfis e problematicas; para
exemplificar: tem crescido significativamente o nimero de pessoas que vivem sos’.

Dessa forma, as modificagdes empreendidas nas moradias econdmicas demonstram, nas
palavras de Loureiro e Amorim (2008, p. 60), a tentativa de recuperacdo de uma
“domesticidade perdida”. Essas transformagBes fisicas resultam em uma nova organizacao
espacial, com regras e codigos proprios, diferentes daqueles que caracterizam a Vvisdo

profissional.

Muito se tem a aprender da intervencdo dos moradores em busca de um
habitat mais condizente, se ndo com o ideal de morar, com seus costumes e
habitos de morar — ou seja, de acordo com padres culturais muito proprios.
E a partir da identificacdo de tais padrdes culturais que podemos tirar
algumas licbes (LOUREIRO; AMORIM. 2008, p. 64).

Sendo assim, fica claro que a oferta de uma tipologia habitacional dita universal para
HIS, sem considerar o perfil e as reais necessidades do publico interessado, consiste em uma
pratica insustentdvel e de graves consequéncias. A necessidade de levar infraestruturas
(saneamento baésico, transporte coletivo, escolas, postos de salde e lazer) para as periferias,
onde esses conjuntos majoritariamente se localizam, por exemplo, agravam os efeitos das
mudancas climaticas e afetam toda a cidade: a impermeabilizacdo do solo e o uso obrigatorio
de veiculos automotores para vencer as longas distancias até o local de trabalho, entre outras
razGes, contribuem para a poluicdo do ar e para um aumento no desconforto térmico
experimentado®.

Alem disso, a replicagdo de um modelo de morar minimo, Unico e massivamente
construido, prejudica de formas diversas a comunidade que ali habita. A uniformidade
resultante, somada a auséncia de espagos verdes e de equipamentos urbanos, geralmente
observados nesses conjuntos habitacionais, dificultam a apropriacdo do lugar por parte de seus
usuérios e o estabelecimento de uma identificacdo com o mesmo. Como consequéncia direta,
podem ser citados a depredacdo do espaco coletivo e o estabelecimento de uma situacdo de
desarmonia constante naquela comunidade. Para Coelho (2009, apud FERGUSON), tal
situacdo deve ser combatida, na medida em que “uma escola melhor desenhada leva a um
melhor ensino, e uma casa e um escritdrio melhor desenhados resultam em pessoas mais
felizes”.

Devemos projetar de tal modo que os edificios e as cidades possam ter a
capacidade de se adaptar a diversidade e a mudanca e também conservar a
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sua identidade. O que estamos procurando € uma maneira de pensar e de agir
que possa conduzir a um “mecanismo” diferente (em termos linguisticos
poderiamos falar de um paradigma), que seja menos fixo, menos estatico, e
que seja, portanto, mais bem equipado para responder ao desafio que a
sociedade, com toda a sua complexidade, propbe ao arquiteto
(HERTZBERGER, 1999, p. 148).

Para tanto, o arquiteto dispde de uma série de ferramentas e possibilidades que podem
auxilia-lo na concepcdo de projetos de HIS. A consulta ao referencial tedrico deixado por
experiéncias anteriores em projetos da mesma categoria — que indicam como alternativas a
flexibilizacdo de espagos e de usos, bem como solugdes de insercdo urbana mais coerentes —
consiste em uma estratégia apropriada no combate a replicacdo de solugbes que
decididamente ndo deram certo. Da mesma forma, sdo vastos 0s estudos que apontam as
tipologias de morar adequadas para as diferentes classes e necessidades sociais existentes.

O método usualmente adotado para afericdo de tais informacOes consiste na Avaliagdo
Pds-Ocupacional (APO) dos conjuntos em questdo, que ¢ uma ferramenta pela qual se busca
avaliar o ambiente construido apo6s certo tempo de uso, apontando quais foram os principais
problemas encontrados, de maneira a evitar futuros erros em novas construgdes de mesma
tipologia. E em relagdo a esse aspecto que se insere a importancia deste trabalho, pois se
busca justamente apontar a relevancia da APO como ferramenta para a elaboracdo de projetos
de habitacdo social com maior qualidade, por meio do aferimento das reais necessidades e

aspiracfes das populacdes de baixa renda beneficiadas por programas habitacionais.

Avaliacdo Po6s-Ocupacional em Conjunto Habitacional do Bairro Jardim Holanda
(Uberlandia/M G):

A Auvaliagdo Pds-Ocupacdo (APQO) consiste em um processo sistematizado de avaliagdo
de edificacdes, decorrido algum tempo de sua ocupacdo, mediante consulta aos seus usSUarios
para identificar as potencialidades e dificuldades dos ambientes propostos. Para tanto, uma
série de instrumentos pode ser utilizada (os quais serdo melhor descritos ao longo deste
trabalho), criando-se um banco de dados retroalimentador de projetos, de maneira a buscar
uma maior aproximacdo entre os espacos oferecidos e as reais necessidades dos usUarios.

A iniciativa para a realizacdo da APO resulta das atividades desenvolvidas na disciplina
Atelier de Projeto Integrado V (API-V), com o tema “Habitacdo de Interesse Social”,

ministrada para alunos do quinto periodo do curso de Arquitetura e Urbanismo da
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Universidade Federal de Uberlandia no primeiro semestre de 2012. O objetivo da disciplina
trata de levar os estudantes ao conhecimento de quais sdo as reais necessidades e aspiracoes
das populacGes que adquirem habitacdo de interesse social, visando uma maior compreensdo
do tema e consequentemente, uma melhor concepcdo de projeto por parte dos futuros
arquitetos. Para isso, inicialmente a turma realizou visitas ao Conjunto Habitacional do Bairro
Jardim Holanda, localizado na periferia da cidade de Uberlandia/MG, salientado em vermelho

na Figura 1.

Figura 1 - Bairro Jardim Holanda situado na cidade de Uberlandia (MG).
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Fonte: Google Maps, 2012.

O Bairro Integrado Jardim Holanda foi assim reconhecido a partir da aprovacdo da lei n°
6675, em 27/06/1996, sendo composto pelos loteamentos: Chacaras Jardim Holanda,
Tolerancia, Decisdo, Parque Trianon e Jardim das Palmeiras 11°. O loteamento Jardim das
Palmeiras Il (salientado em cinza na Figura 2) foi escolhido como objeto de estudo por
consistir em iniciativa governamental para HIS na cidade de Uberlandia, diferentemente dos
demais que compdem o Bairro. Inaugurado no ano de 2008, o Conjunto Habitacional Jardim
das Palmeiras Il consistiu em um empreendimento do Programa de Arrendamento Residencial
(PAR) em associagdo a trés construtoras locais (ENGEPAR, MARCA e RCG), sendo que a
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aquisicdo das unidades habitacionais foi facilitada para funcionarios publicos, como policiais

militares e agentes penitenciarios™®.

Figura 2 - Loteamento Jardim das Palmeiras II.
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Elaborada por: BORTOLI, Karen, 2012.

Como citado anteriormente, o0 PAR é um programa habitacional do Governo Federal,
gerenciado pela CAIXA e aplicado em municipios com mais de 100 mil habitantes, que busca
atender a populacdo com renda de até seis salarios minimos. O programa funciona da seguinte
forma: o arrendatario (morador da casa) adquire um contrato de 15 anos e paga um valor fixo
de mensalidade pelo imdvel, em regime similar ao de aluguel. Ao final, ele tem a opg¢do de
realizar um novo contrato ou comprar a casa, quitando o valor restante. Para escolher 0s
arrendatarios, sdo analisados fatores como a renda familiar e a capacidade de pagamento do
contratante. Além disso, 0 municipio que recebe os recursos do PAR tem a responsabilidade
de adotar medidas que facilitem a permanéncia dos usuarios nas residéncias, como a isengdo
ou reducdo do IPTU e de outras taxas tributarias. Esse tipo de iniciativa é considerado
benéfico, na medida em que evita que as classes sociais de baixa renda adquiram um imdvel,
mas ndo consigam manté-lo.

De acordo com a Cartilha Informativa do PAR, disponibilizada pela CAIXA, séo
valorizadas as propostas das construtoras que oferecam o menor valor de venda do imdvel. Por
causa disso, de maneira geral, os projetos sdo concebidos de forma a reduzir a qualidade em
funcdo do custo, resultando no emprego de materiais de baixo desempenho e na adocdo de
solucdes espaciais que seguem o tradicional modelo tripartido — que, conforme visto, ndo se
aplica com qualidade a habitacbes de dimensbes reduzidas. Outro requisito que O programa
propde é a reducdo do valor da taxa de condominio, implicando em projetos com auséncia de
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areas comuns, uma vez que a construgdo das mesmas acarretaria em futuras manutencGes,
encarecendo o valor da referida taxa.

As especificacbes quanto aos materiais e acabamentos a serem adotados para 0s projetos
do PAR sdo*!: piso ceramico ou ardésia; azulejo nas paredes molhadas de box, pia, lavatorio e
tanque; véos de porta com folha em todos os comodos; revestimento e pintura, internos e
externos, compativeis com o padrdo da unidade; nas unidades horizontais: telha ceramica, laje
de teto nos banheiros e forro nos demais comodos; e calcada em todo o perimetro da
edificacdo. Tais especificacdes sdo minimas e ndo levam em consideracdo a diversidade de
usuarios, nem o uso de tecnologias atuais. Dessa forma, por exemplo, ndo sdo previstos 0 USO
de materiais sustentaveis ou solu¢bes que empreguem fontes de energia limpas, como a

energia solar — que poderia ainda reduzir 0s gastos com energia elétrica.
Procedimentos metodoldgicos para realizagdo da APO

Primeiramente, foi realizado um levantamento geral, observando, através de mapas e
dados georeferenciados (Google Earth), a localizacdo do conjunto em relacdo a cidade de
Uberlandia e a localizacdo das residéncias em relagdo ao conjunto. Confirmou-se assim a
natureza periférica do mesmo em relacdo a cidade, além da grande area horizontal dedicada as
habitacdes, visto que as casas ocupam apenas parte do lote em que estdo inseridas. Em fungéo
disso, pressupbe-se que muitas familias, ao aderirem ao programa, nNdo comprem apenas uma
casa, mas a ideia de possuir um espaco proprio, isto €, um terreno no qual poderdo intervir e
realizar modificacbes conforme suas necessidades.

Para a realizacdo da APO no Conjunto Habitacional em questdo, foi definida uma
amostragem baseada no total de habitacbes que o compdem, compreendendo 30% das
mesmas. Os alunos da disciplina foram distribuidos em grupos de quatro integrantes, sendo
cada grupo responsavel por estudar uma area. A Figura 3 a seguir representa as 10 areas
selecionadas para andlise, escolhidas em virtude de sua proximidade com relagdo as vias

principais de acesso ao Conjunto, tal como das areas de uso institucional (Figura 4).
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Figuras 3 e 4 —Divisdo de Grupos para realizacio de APO (em vermelho) e Areas
Institucionais do bairro (em verde).

HEHRHEE==

/
Elaboradas por: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.

A técnica escolhida para avaliar o conjunto consiste em técnica mista, que combina o
Passeio Walkthrough'? e a técnica da entrevista estruturada'®. O Passeio Walktrhough,
realizado no interior das residéncias, “baseia-se no uso do ambiente fisico como elemento
capaz de ajudar os respondentes — tanto pesquisadores e/ou técnicos, quanto 0s usuarios — na
articulacdo de suas reacOes e sensacGes em relacdo ao edificio ou ambiente a ser analisado”
(RHEINGANTZ et al, 2009, p. 21-28). J& a entrevista foi realizada com base em um
questionario anteriormente elaborado, de forma que os aplicadores (organizados em duplas)
dispusessem de um roteiro para o passeio, quando este era permitido pelos entrevistados.

Ademais, esse questionario foi organizado de forma a englobar variados aspectos das
habitacbes, dividindo-se em: informacdes sobre o usuario, informagGes sobre a unidade
habitacional e dados sobre sua insercdo no conjunto — dotando, assim, 0s alunos-
pesquisadores de uma ferramenta concisa para guia-los em suas observacGes. Como foi
adotada a abordagem experiencial'*, os graduandos também elaboraram, apds todas as
entrevistas, relatdrios nos quais explicitavam suas observagdes sensoriais e técnicas a respeito
das moradias observadas.

Os pesquisadores entraram nas casas, quando permitido, munidos do questionario e de
cameras fotogréficas para fazer registros visuais, relacionando-os com eventuais percursos
feitos no interior das habitagBes. Importa salientar que os meios que levaram as conclusGes
relacionadas as condicdes de conforto ambiental®® referem-se aos proprios sentidos e
conhecimento prévio acerca do assunto por parte dos estudantes, uma vez que ndo foram

feitas medicOes complementares.
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A Unidade Habitacional

As casas oferecidas por programas habitacionais sdo geralmente projetadas para
comportar mobiliario minimo, reduzindo ao méximo a area total construida de forma a baratear
o custo global do empreendimento’®. Dentro desse contexto, a proposta do PAR consiste em
oferecer ao usufruto do beneficiario uma parcela da terra e um “embrido habitacional”, cuja area
total comporte pelo menos dois quartos, sala, cozinha e banheiro, totalizando uma area (il
minima de 37 n?'’. E previsto 0 fato de que caberd ao usuario realizar as ampliacdes e
modificacbes nesse embrido de acordo com suas necessidades, fazendo uso de recursos proprios

para melhor aproveitamento do terreno adquirido.

Planta 1 — Unidade habitacional e sua implantacéo.

~
n =

§ 1 2 3 5
1
Fonte: Acervo das autoras. Org.: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.

Na Planta 1, é possivel observar tal compartimentacdo, assim como a relagdo existente
entre a area total e a area edificada, demonstrando seu potencial, em termos de espaco
disponivel, para ampliagdes. No conjunto habitacional do Bairro Jardim Holanda, a &rea total
do lote disponibilizado ¢ a minima prevista para loteamentos na Zona Residencial 2 (ZR2) em
Uberlandia, correspondendo a um total de 250m?'8, dos quais 53,32 m? sdo destinados &
construcdo do embrido, composto por 3 quartos, cozinha, sala, banheiro e espago externo
destinado a area de servigos.

A partir dos dados recolhidos na APO, ficou claro que a maioria das queixas
apresentadas pelos entrevistados com relacdo a casa diz respeito as dificuldades encontradas
para adapta-la as suas necessidades. As dimensbes especialmente reduzidas da area de
servicos, por exemplo, composta por cozinha e lavanderia, levam a maioria dos entrevistados

a realizar ampliagbes para melhor acomodar essas atividades. A questdo se torna
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probleméatica, porém, a partir do momento em que realizar quaisquer alteracBes estruturais
nessas residéncias envolve uma série de riscos a integridade fisica das mesmas, muitas vezes
ignorados por seus USUArios.

Grande parte dos entrevistados desconhece as condicOes técnicas e materiais sob as
quais a casa foi construida, e ndo usufruem adequadamente do servico de manutengdo
oferecido pelas construtoras responsaveis — fatores esses que poderiam minimizar futuros
problemas com a edificacdo. Soma-se a essa situacdo uma proposta de implantacdo
desfavoravel, que restringe as possibilidades de ampliacdo ao sentido longitudinal do terreno,
exigindo grandes reformas para conectar, de maneira satisfatoria, os “puxadinhos” a parte
original da casa. Assim, a partir das visitas e Walktroughs realizados, confirmou-se a

dificuldade encontrada pelos moradores em adaptar as residéncias aos usos desejados.

Planta 2 - Bairro Jardim Holanda situado na cidade de Uberlandia/MG.

ATIVIDADES:

SERVICOS

. iNTIMO

sSOaclAL

PLANTA HABITAQAD SOCIAL §

5 1 2 3 5 @
AREA TOTAL 53.10 m2 ~

Elaborada por: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.

Constatou-se ainda que 95% das unidades habitacionais entrevistadas sdo compostas
por familias nucleares, com ndmero de moradores variando de 3 a 4 pessoas por casa. Tal
ndmero revela que, no caso estudado, a demanda habitacional ndo é tdo diversa e expressiva,
uma vez gque em apenas 3% dos casos 0 numero de moradores ultrapassa 7. A insatisfacdo
com relagdo a infraestrutura oferecida, portanto, ndo deriva necessariamente e/ou somente da
insuficiéncia espacial apresentada, mas sim do mau agenciamento dos cémodos da casa,
prejudicando o desempenho funcional da mesma, como 0s pesquisadores vieram a concluir
posteriormente. Trata-se de uma incompatibilidade entre o tradicional modelo Tripartido e o

dimensionamento minimo, combinados na concep¢do projetual dessas casas. A Planta 2

132
OBSERVATORIUM: Revista Eletronica de Geografia, v.5, n.14, p. 121-147, out. 2013.



A Ineficiéncia de Um Modelo de Morar Minimo: analise pds-ocupacional em
habitacdo de interesse social em Uberlandia-MG

Simone Barbosa Villa; Rita de Céssia Pereira Saramago; Karen Carrer Ruman de Bortoli;
Michelle Cristina de Padua Pedrosa
revela justamente a divisdo da casa segundo esse modelo em &rea social (sala/jantar), intima
(quartos e banheiro) e de servicos (cozinha e area de servicos).

Apesar de a maioria dos entrevistados ter se mostrado satisfeita com relacéo as dimensdes
da casa e a maneira como ela estd compartimentada, quando questionados sobre a capacidade para
mobilia-la, 63% dos entrevistados manifestaram-se negativamente (avaliando como regular ou

péssima), como pode-se verificar no Grafico 1.

Grafico 1 — Grau de satisfacdo com a casa, em termos gerais.

7 | L |
Facilidade para ser | ' ‘ : '
=P 15% 2% 329 [
mobiliada | ‘ ‘ | L
I o o
Compartimentacdo [16% 46% 27%.% Bom
i ‘ ‘ ‘ Regular
Dimensbes 13% 46% 34% I% M Péssimo
I A

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Fonte: Dados APO, 2012. Org.: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.

Este fato se deve ndo somente as dimensdes reduzidas dos comodos, como também a
maneira desfavoravel como esses estdo configurados. A sala, por exemplo, funciona como
elemento central da casa, conectando a area intima a de servicos, bem como interior e
exterior, através da porta de acesso. Por isso, fica dificil organizar a mobilia de maneira a ndo
prejudicar o pleno funcionamento de tais eixos de circulagdo. Ademais, existe uma grande
dificuldade relatada pelos entrevistados em deslocar o mobilidrio dentro da casa, uma vez que
a largura das portas e portais impede que se retire um armario montado, por exemplo, de
dentro de um quarto. Tal situagdo comprova a incompatibilidade existente entre a tipologia
habitacional adotada e a restricdo espacial caracteristica dessas casas. Nas palavras de Magro
(1931, p. 65 — 66):

Tratando-se de casas econbmicas, mormente nas de reduzida area, é
indispensavel prever-se a colocacdo dos méveis essenciaes afim de provér a
bda distribuicdo de janelas e portas e determinar o conveniente sentido de
abertura destas. Precisam pois ser desenhadas as projec¢Ges dos moveis, mas
com as dimens@es reaes para 0s typos acessiveis & bol¢a do inquilino.

De maneira geral, é possivel afirmar que, em quase todos os comodos da residéncia,
ocorre expressiva sobreposicao de usos, de forma que um Unico cbmodo comporta, por vezes,

fungbes de alimentacdo, descanso, trabalho, lazer, receber visitas e cuidado com as roupas.
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Planta 3 — Sobreposicéo de Usos.
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Fonte: Dados APO, 2012. Elaborada por: PEDROSA, Michelle, 2012.

Como observado na Planta 3, a sala é o maior cbmodo da casa e no qual se sobrepdem o
maior ndmero de atividades. Tal fato pode ser compreendido como uma incapacidade dos
demais comodos em suprir tais demandas, de forma que esse cémodo (area social) passe a
desempenhar funcGes referentes as areas intimas e de servicos. Por outro lado, a preferéncia
pela sala pode ser também motivada por questbes culturais brasileiras, cujas classes sociais
média (com excecdo da classe média alta) e baixa ndo seguem rigidos padrfes de etiqueta
domésticos. Em todo caso, é fato que a sala é um dos ambientes mais significativos da casa, 0
que fica comprovado quando se analisa o Gréfico 2, em que sdo mostrados os tempos de

permanéncia em cada comodo ao longo do dia.

Grafico 2 — Tempo de permanéncia por comodos durante o dia.
I I [

[ [
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Fonte: Dados APO, 2012. Org.: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.

O dnico comodo em que € realizada apenas uma atividade € a cozinha, cuja Unica

funcdo é o preparo de alimentos. Isso pode ser atribuido a dimensdo excessivamente reduzida
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da mesma, que dificulta inclusive a acdo de comer, uma vez que ndo hd espagco para a
colocacdo de uma mesa. Contudo, 0 que mais chamou a atencdo dos pesquisadores com
relacdo a cozinha foi sua configuragdo criticamente desprivilegiada. Com as dimensdes de
2,20 m x 2,50 m, a espacialidade quadrangular gerada dificulta a circulacdo de pessoas
quando o espaco é mobiliado com equipamentos bésicos. A instalacdo de armérios revela-se
um problema e, em muitos casos, a estocagem referente a cozinha precisou ser transferida
para outros comodos. Os resultados negativos a respeito da cozinha podem ser conferidos no
Grafico 3.

Grafico 3 — Grau de satisfa};éo com a cozinha.
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Fonte: Dados APO, 2012. Org.: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.
Um espago para alimentacdo adequadamente mobiliado seria necessario para essas

pessoas, pois 88% dos entrevistados fazem suas refeicbes em casa. No entanto, devido as
restricbes espaciais da cozinha, tal atividade acontece na sala, ocupando o espaco destinado ao
entretenimento da familia e a sua sociabilidade. Dessa forma, uma implantacdo mais
favoravel no lote, no sentido de facilitar a integracdo entre a sala e as areas externas, consiste
em uma alternativa interessante para futuros projetos, uma vez que o estabelecimento de certa
continuidade entre esses ambientes favorece o desenvolvimento de atividades coletivas nas
residéncias.

Fotografias 1 e 2 — Modificacbes empreendidas nas cozinhas.

Autoras: OLIVEIRA, Isabella; PEDROSA, Michelle, 2012.
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A Fotografia 1, acima, tirada no interior de uma das casas, mostra a cozinha tal como
foi entregue para o morador. Essa mesma cozinha sofreu modificacbes em outra residéncia,
sendo ampliada para o exterior e ocupando 0 espago destinado ao afastamento lateral
obrigatério Desse modo, conforme relatos dos moradores, pOde-se suprir as caréncias
relacionadas principalmente a precariedade da ventilacio e das dimensbes reduzidas
caracteristicas desse comodo.

A Fotografia 2, mostra outra solucdo encontrada pelos moradores, que abriram mdo de um
dos quartos para ampliar o espaco destinado a cozinha e a sala. Essas modificacbes comprovam a
necessidade dos moradores em dispor de maior espaco para realizagao de suas atividades, sem, no
entanto, abrir mdo da tradicional divisdo de comodos.

Com relagdo aos quartos, pode-se dizer que a situacdo € desconfortavel, uma vez que as
dimensdes reduzidas restringem suas possibilidades de organizagdo, prejudicando a
funcionalidade desse espaco. O mobilidrio ocupa quase toda a area do comodo, dificultando a
circulacdo de pessoas e levando a situagdes indesejadas, como o posicionamento das camas
junto as paredes e abaixo de janelas, conforme ilustrado nas Fotografias 3 e 4.

Fotografias 3 e 4 — Situagdo vivenciada nos quartos.
I, ¥ 7 .

De acordo com o Grafico 2, cerca de 50% dos entrevistados passam menos de 3 horas
nesse comodo durante o dia (das 8 as 18 h), o que sugere a incapacidade dos mesmos em
abrigar as atividades dos moradores. Por outro lado, tal fato pode ser explicado também por
questdes culturais, a partir das quais entende-se que 0 quarto deve servir somente como
dormitorio.

Dadas as restriches espaciais caracteristicas dessa casa, considera-se que privilegiar
alguns cémodos em detrimento de outros pode representar uma atitude inadequada. 1sso
porque, se um cdmodo é largamente utilizado durante o dia (como a sala e a cozinha) e suas

dimensBes sdo consideradas insuficientes pelos moradores, uma proposta seria reduzir a area
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daqueles menos utilizados (como o quarto de dormir), através do emprego de elementos
flexiveis — a exemplo de camas escamoteaveis. As solucbes de flexibilidade (mesas dobraveis
e painéis de correr, entre outros) poderiam ser estendidas para toda a unidade habitacional,
otimizando sua pouca area Uutil, a partir da fusdo entre ambientes (no caso dos painéis de
correr) e da diversificagdo de uso (mediante o uso de mobiliario dobravel e/ou extensivel).

Tal proposta consiste em uma alternativa para lidar com o pouco espaco acusado nos
demais comodos e, em especial, na sala, uma vez que, observando o Gréfico 4 abaixo, pode-
se perceber que sdo poucas e pouco frequentes as atividades realizadas no quarto, além de
dormir. O valor mais expressivo de uma atividade nele realizada corresponde a apenas 18%
dos entrevistados, referindo-se & acdo de vestir-se, que ndo leva muito tempo para ser
desenvolvida. Em contrapartida, o tempo de permanéncia na sala é expressivo, revelando um
uso maior desta em relacdo aos quartos no periodo diurno, mesmo em atividades que exigem

certo grau de privacidade — o que comprova a viabilidade da ideia acima apresentada.

Grafico 4 — Atividades realizadas no quarto além de dormir.
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Fonte: Dados APO, 2012. Org.: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.

Contudo, mesmo que em menor proporcdo com relacdo a sala, é interessante salientar
que 0 quarto também comporta outras funcdes, além de espaco para descanso, como receber

amigos, parentes e até clientes (nos casos em que ocorrem atividades remuneradas em casa).
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Isso diferencia essencialmente o modelo tripartido burgués, no qual o quarto era o espago
mais privativo da casa, do “modelo tripartido” observado nessas residéncias, de carater mais
publico. Tal processo de “desprivatiza¢io” dos quartos revela a incompatibilidade (e até
contradicdo) existente entre a tipologia habitacional ofertada e as necessidades apresentadas
por essas pessoas.

O banheiro pode ser considerado um cémodo critico da casa devido principalmente a
baixa qualidade dos materiais empregados em seu revestimento e composicdo, que, em
poucos anos de uso, ja se mostram muito deteriorados. Assim, em virtude da auséncia ou
inadequacdo no tratamento das lajes e dos revestimentos dos banheiros (impermeabilizacao),
da auséncia de um box para conter a umidade durante o banho e da precariedade da ventilagéo
em toda a casa, o aparecimento de mofo e infiltracGes € recorrente nesse espaco. Além disso,
cerca de 30% dos entrevistados gostariam que houvesse mais espago no banheiro, pois, para
muitos deles, o banho é o Unico momento de relaxamento que tém ao longo do dia, e as
dimensGes minimas desse comodo dificultam seu usufruto pleno.

A éarea de servico, por sua vez, é a parte mais deficitaria da habitacdo, consistindo em
apenas um tanque de lavar roupas, posicionado na parede oposta a cozinha, conforme
ilustrado nas Fotografias 5 e 6. Quando questionados sobre a éarea de servicos, muitos
moradores devolveram ironicamente aos pesquisadores a pergunta: “Que area de servicos?”,
demonstrando nitidamente  sua insatisfagio com relacio a esse “comodo”, devido,
principalmente, & inexisténcia de um espaco para estender as roupas. Soma-se a isso, a
dificuldade encontrada para estocar produtos de limpeza e roupas, cujo cuidado (lavar,

estender, passar e armazenar) precisa ser transferido para outros comodos da casa.

Fotografias 5e 6 — Aras de servigos.

Autr: OLIVEIRA, Isabella; PEDROSA, Michelle. 2012.
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Tal deficiéncia leva & necessidade de ampliacdo, implicando, muitas vezes, em reformas
mal sucedidas e inadequadas. Em uma das habitacfes, por exemplo, foi construida uma area
de servicos e de lazer no fundo do lote, composta por: um banheiro, churrasqueira e fogdo a
lenha, que funciona como uma cozinha independente da casa (Fotografias 7 e 8). Neste
espaco, ha varias prateleiras para estocagem, além de uma geladeira extra e uma mesa para
fazer refeicGes. A inadequacdo, nesse caso, refere-se ao fato do morador ter construido um
galinheiro ao lado dessa nova area de servicos. Para ele, funciona como uma atividade de
lazer, mas incomoda a vizinhanca em funcdo do barulho e do mau cheiro decorrentes da

atividade.

Fotografias 7 e 8 — Area de Servicos e galinheiro nos fundos de uma casa.

. ==
Autora: PEDROSA, Michelle. 2012.

Fotografias 9 e 10 — Areas externas na frente da casa (antes e depois das modificacdes,
respectivamente).

Autora: PEDR

Em relacdo aos espagos externos, que compreendem parte significativa do lote, pode-se
dizer que contemplam precariamente algumas atividades que ndo podem, por motivos
funcionais, ser realizadas no interior das casas. A construcdo de cozinhas, equipadas com
churrasqueiras, armarios e mesas de jantar, € uma das principais modificacdes empreendidas
nesses espagos. Além disso, € recorrente a utilizagdo dos mesmos para cuidar das roupas
(Fotografias 7, 8, 9 e 10).
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Sendo assim, a integracdo entre esses espacos e o interior das casas, seria interessante na
medida em que incentivaria o usufruto pleno de todo o terreno. Pode-se, para isso, cogitar
solucBes de implantacdo mais favoraveis em projetos futuros, que considerem a existéncia de
um eixo de circulacdo no sentido longitudinal do terreno, permitindo a livre circulacdo de
pessoas de uma extremidade a outra do lote, tal como a conexdo das futuras ampliacGes ao

embrido de maneira mais satisfatoria.

Privatizacdo das acdes coletivas

Considerando as analises realizadas, o Conjunto Habitacional estudado, apesar das
deficiéncias verificadas, abriga minimamente as necessidades basicas de uma familia. No
entanto, o lazer e a pratica de esportes sdo deixados de lado, ndo havendo espacos publicos,
com presenca de verde e equipamentos urbanos de qualidade destinados a esse fim. Apesar de
existirem areas destinadas a essa funcdo no Conjunto, até hoje ndo foram construidos ali
equipamentos que suprissem as necessidades de seus moradores. Pelo contrério, esses espacos
se configuram apenas como areas vazias cobertas pela vegetacdo natural pré-existente, que
impossibilita a sua consequente apropriacdo. Um dos entrevistados relatou ainda que séo
recorrentes 0s incéndios nesses locais, o que, além da fumaca gerada, atrai pequenos animais
para dentro das habitagdes, colocando em risco a saude da comunidade. Para Coelho (2009, p.
9):

Na relacdo entre casa e cidade, ha que dar a devida importancia a presenca
(...) do verde urbano pois este (...) é essencial para a saude global do
habitante, é vital factor de bem estar urbano, e constitui importante elemento
amenizador da cidade. (...) E ndo tenhamos davidas que, tal como defende
Keneth Frampton, apenas o verde urbano podera redimir muitas das ruas que
hoje se caracterizam por ambientes insuportaveis.

As Fotografias 11 e 12, a sequir, retratam exemplos de areas institucionais do conjunto,
areas essas que, de acordo com os moradores, deveriam comportar uma escola, um posto de
salde e pracas publicas. Contudo, ap6s quatro anos de sua inauguracdo, nenhuma dessas areas

possui algum tipo de construcdo, segundo visita realizada em agosto de 2012.
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Fotografias 11 e 12 — Areas institucionais do conjunto estudado.

oa : ‘ ED ﬂ ic hIIe 2. '

Dessa forma, os habitantes se vém obrigados a suprir sua necessidade por lazer
predominantemente no interior das residéncias. Embora as unidades disponham de um grande
espaco para 0 desenvolvimento de atividades fisicas (a area que permanece vazia no lote),
conforme visto, assistir TV e usar o computador costumam figurar na preferéncia das pessoas,
favorecendo o sedentarismo e piorando a qualidade de vida de todos. O Grafico 5 abaixo

ilustra essa situacao.

Grafico 5 — Local de realizacdo das atividades de lazer.
45%

40% 39%
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35%
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Fonte: Dados APO, 2012. Org.: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.

Questdes indicativas para projetos de HIS

E importante oferecer moradia bem localizada e de qualidade superior para aqueles que
adquirem habitacdo de interesse social. A habitacdo analisada neste trabalho segue a tendéncia
da maioria dos projetos de HIS brasileiros, oferecendo uma tipologia Tripartida, em
dimensdes minimas, que ndo prevé futuras ampliacbes e modificacdes estruturais para melhor
comportar as necessidades de seus usuarios; 0 que, muitas vezes, pode gerar consequéncias
desastrosas. De acordo com Palermo (2002, p. 151), “um importante passo para a qualificacéo

de projetos habitacionais de interesse social seria 0 estabelecimento do pressuposto da
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construcdo em etapas. Desta forma, todas as etapas de construgdo teriam sido pensadas em
projeto, harmoniosa e qualificadamente”.

A realizagdo de reformas e ampliages mal planejadas e por pessoal inexperiente, além
de gerar riscos para a integridade fisica daquelas habitacBes, consiste em uma pratica
insustentavel, pois gera desperdicio de materiais de construcdo e uma série de residuos —

prejudicando o ja precario equilibrio ecologico.

Quadro 1 — Questdes indicativas para projetos de HIS.

COMODOS CARACTERISTICAS OBSERVADAS OBSERVACOES DOS PESQUISADORES

= Maior comodo da casa no qual se sobrepdem o maior nimero | = Seu carater social deve ser reforcado, dando a sala seu devido valor
de atividades; como ambiente propicio ao desenvolvimento das relagdes

= Desempenha funcdes referentes as areas intimas e de servicos, familiares, tendo papel significativo na formacdo do cidadéo;
como comer, cuidar das roupas, dormir e trabalhar; = Deveria haver previsdo de modificacBes estruturais no sentido de

SALA = Funciona como comodo distribuidor da casa, recebendo fluxos facilitar possiveis reformas e ampliagoes;

de circulagdo da érea externa, da cozinha e dos quartos; = Um melhor posicionamento da sala com relacdo aos demais

= Mobilidrio minimo ndo se adequa ao espago, comprometendo comodos e também as areas externas da casa favorece o
sua funcionalidade e a circulacdo de pessoas; desenvolvimento de atividades coletivas, a0 mesmo tempo em que

atenua problemas de circulacdo nesse ambiente.

= Menor cdmodo da casa, no qual apenas se cozinha; = A integracdo da cozinha com a sala e o uso de elementos flexiveis,

= Suas dimensdes desfavordveis dificultam a atividade de como mesas e cadeiras dobraveis, consiste em uma alternativa
cozinhar, uma vez que a circulagdo é prejudicada quando é vidvel para suprir demandas funcionais em empreendimentos de
mobiliada, ainda que seja 0 mobiliario minimo; dimensdes reduzidas;

COZINHA = N#o ha espago para a colocagio de uma mesa de jantar, | = E preciso que haja maiores dimensdes na cozinha.
indispensdvel para essas pessoas que fazem suas refeicdes
majoritariamente em casa;

= Sdo frequentemente realizadas ampliacdes, em busca de mais
espaco e melhor ventilacdo nesse comodo.

= Comporta funges correspondentes as &reas social e de servicos, = A utilizacdo de mobiliario flexivel, como mesas dobraveis, camas

(receber amigos e passar roupas sdo atividades recorrentes escamotedveis, portas de correr, entre outros, poderia contribuir na
nesses comodos); otimizacdo da pouca area Util desses ambientes;
= Suas dimensdes reduzidas restringem as possibilidades de | = A possibilidade de integracdo dos quartos ao restante da casa €
organizacdo do mobiliario e prejudicam a funcionalidade desse uma alternativa para lidar com o pouco espago acusado nos demais
QUARTOS ambiente; comodos durante o dia.

= O mobilidrio minimo ocupa quase toda a area do comodo,
dificultando a circulagdo de pessoas e levando a situacdes
indesejaveis, como o posicionamento das camas junto as
paredes e abaixo de janelas;

= Quando comparados a sala, sdo comodos pouco utilizados

durante o dia.
= Caréncia de espago nesse comodo prejudica seu usufruto pleno; = Deve-se dar atencdo a esse cOmodo, uma vez que suas reduzidas
= Baixa qualidade dos materiais empregados em seu revestimento dimensdes e a baixa qualidade dos materiais empregados
e composicao, que se deterioram rapidamente; prejudicam aqualidade de vida de seus usuarios, umavez que, para
BANHEIRO | " Auséngia ou inadgqua(;éo no trfc\tarrjento e i.mpermeabilizagéo muitos delkes., o0 banho é_ 0 Ginico momento de relaxament.o do dia.
das lajes e revestimentos, ventilagdo precaria que tem como [ = O desperdicio de materiais decorrente das reformas realizadas
consequéncia o aparecimento de mofo; consiste em uma pratica insustentével, gerando residuos e
= S30 quase sempre reformados, tendo seus materiais e prejudicando o ja precario equilibrio ecolégico.
equipamentos completamente substituidos.
= E a parte mais deficitaria da habitagdo, consistindo em apenas | = A necessidade de reformas e ampliagdes implica, muitas vezes, em
um tanque de lavar roupas, posicionado na parede oposta a procedimentos malsucedidos e inadequados, prejudicando a
cozinha; funcionalidade da casa e, em alguns casos, a convivéncia entre
= Gera insatisfacio devido, principalmente, a dificuldade vizinhos.
AREA DE encontrada para cuidar das roupas (lavar, estender, passar e | = Deve-se atentar para um melhor posicionamento desse espago com
SERVICOS organizar) e estocar materiais de limpeza, uma vez que ndo relacdo ao lote, de forma a facilitar a realizacdo de ampliagOes e a
dispde de espaco para tais fins. realizacdo de atividades a ele relacionadas, como estender as
= A incapacidade de comportar fungdes bésicas torna necessaria roupas, que demanda um maior espaco para se desenvolver.
sua transferéncia para outros comodos da casa, e, por vezes, a
realizagdo de reformas e ampliagdes;
= Contemplam de maneira precaria algumas atividades que ndo | = Devem ter seu carater utilitario e de lazer reforgado, uma vez que
podem, por motivos funcionais, ser realizadas no interior das acabam desempenhando papel significativo no suprimento de
casas, como cozinhar, comer, estocar, cuidar das roupas, atividades que ndo sdo possiveis no interior das casas;
AREAS trabalhar, receber visitas, fazer exercicios e descansar. . peverr_] ser integrados ao ipterior das residéngi:_as de forma a
EXTERNAS incentivar seu uso e apropriagdo por parte dos usuarios;

= Um maior planejamento com relagdo & paginacdo de piso, ao
tratamento  paisagistico entre outras medidas, s& algumas
alternativas para viabilizar o usufruto pleno de todo o terreno
destinado a habitagéo.
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GERAL

= As dimensdes reduzidas, caracteristicas de empreendimentos de
HIS, combinadas a tipologia habitacional tripartida, geram
problemas funcionais de dificil resolugdo no interior das
unidades, dificultando a apropriacdo desses espagos por parte
dos diferentes perfis familiares existentes;

= As condigBes materiais e estruturais da unidade, tais como sua
implantacéo no lote, ndo favorecem a realizacdo dereformas e
ampliacBes, estando essas restritas ao sentido longitudinal do
terreno, o que exige grandes esforgos para conectar, de maneira
satisfatoria, os ““puxadinhos”a parte original da casa;

= E recorrente o isolamento dessas unidades, por meio de muros,
com relacdo ao espago publico. A precariedade desse ndo da
outra escolha aos moradores, que encerram suas atividades no
interior das residéncias.

E importante oferecer tipologias melhor resolvidas e planejadas
para HIS, sendo que a adogdo de solugdes de flexibilidade espacial
nos projetos é uma alternativa vidvel, que permite facilmente a
adaptacdo dos espagos as necessidades dos usuarios;

Deve-se considerar a importancia de uma implantacdo adequada
em projetos de HIS, uma vez que o empreendimento de ampliagGes
e reformas ndo pode ser inviabilizado pela mesma, garantindo a
funcionalidade e integridade fisica dessas edificagGes.

O desperdicio de materiais decorrente das reformas realizadas
consiste em uma pratica insustentavel, devendo ser evitado por
meio da elaboracdo de projetos mais bem resolvidos.

A qualificacdo do entorno é fator para o qual se deve atentar, uma
vez que a existéncia de equipamentos publicos e de verde urbano
tem valor comprovado no que diz respeito a qualidade de vida de

toda a comunidade.

Fonte: Dados APO. 2012. Org.: BORTOLI, Karen; PEDROSA, Michelle, 2012.

A necessidade real no campo da habitacdo de interesse social é a de oferecer tipologias
melhor resolvidas e planejadas. Além disso, projetos que adotem solucBes de flexibilidade
espacial sdo uma alternativa viavel, uma vez que permitem que a distribuicdo espacial da casa
seja facilmente alterada, segundo as necessidades dos usuarios. O Quadro 1 sintetiza as
informacdes recolhidas a partir do estudo de caso realizado no Conjunto Habitacional Jardim

das Palmeiras 1, que podem auxiliar na concepcdo de novos projetos para HIS.
Consideragdes

A partir do exposto, fica claro que a oferta de projetos de HIS, adequados as
necessidades e aspiracfes das populacbes de baixa renda, depende de uma série de fatores.
Devem-se levar em consideracdo as caracteristicas do terreno (suas dimensdes e
condicionantes climaticas), e, principalmente, as caracteristicas do publico a que o projeto
serd destinado. Somente a partir dessas informacdes é possivel garantir a qualidade final das
unidades ofertadas, tal como do entorno imediato as mesmas, suprindo, de maneira
satisfatoria, a demanda habitacional uberlandense e brasileira.

Para tal, figura a APO como grande auxiliadora na producdo de habitacdes de interesse
social. Na medida em que forem realizadas novas avaliacGes e aplicados os seus resultados no
momento da concepcdo de novos projetos, evitar-se-d0 solucdes inadequadas e suas
consequéncias negativas, descritas anteriormente. E importante observar que os tipos de usuarios
alteram-se ao longo dos anos e, assim como o0 modelo Tripartido ndo atende as diversas tipologias
de usuérios atualmente existentes, uma solucdo projetual considerada ideal para a sociedade
contemporanea pode tornar-se obsoleta com o passar dos anos, e também em funcdo do

desenvolvimento de novas tecnologias.
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Para Moore (1985, p. 67), “as melhores construcbes dos tempos historicos sempre
corresponderam as necessidades e aos sentimentos humanos, ndo apenas do seu tempo, mas
também a propor¢do que o estilo de vida social foi evoluindo”. Nesse sentido, reforga-se a
importancia da Awvaliacdo P06s-Ocupacional como ferramenta esclarecedora para 0s
profissionais da &rea, orientando no tempo e no espaco ndo sé a producdo de habitacdo de

interesse social, como também a producdo da cidade como um todo.

Notas

! TRAMONTANO, 1995, p. 1;

2 BONATES, 2007, p. 20;

$ BONATES, 2007, p. 27;

* ROLNIK et al, 2010, p. 15;

> TRAMONTANO, 1995, p. 1;

® CAIXA, 2011, p.9;

" COELHO, 2009, p. 3;

8 ROLNIK; NAKANO, 2009, p.5;

% Informagio cedida pela Secretaria de Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Uberlandia -
SEPLAN/PMU;

1% Informacéo cedida por morador do Bairro Jardim Holanda;

HCAIXA, 2008, p. 16;

125egundo Rheingantz et al (2009), Walkthrough é uma palavra da lingua inglesa que pode ser traduzida como
passeio ou entrevista acompanhado. Em funcdo do reconhecimento mundial, inclusive por parte dos
pesquisadores brasileiros, foi mantida a sua designacéo original em Inglés;

13 RHEINGANTZ et al, 2009, p. 79;

1Segundo Rheingantz et al (2009), a abordagem experiencial é aquela que reconhece a impossibilidade do
distanciamento critico do observador,bem como reconhece a observagao de suas proprias sensacdes e reagdes no
momento do Walktrough como uma ferramenta de avaliacao;

15 Com base em Schmid (2005, p. 14) o conforto ambiental consiste em um somatério de condicionantes fisicas,
como temperatura, umidade e nivel e intensidade sonora; e psiquicas,em que o abrigo funciona enquanto reduto
do descanso, cultivando uma domesticidade prépria e privativa do lar. Seu desempenho conjunto determina se
um ambiente é confortavel ou néo.

18CAIXA | 2011, p.6;

YCAIXA, 2008, p. 16;

8prefeitura Municipal de Uberlandia, Lei de Zoneamento de Uberlandia, Anexo V11, 2012.
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