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RESUMO

O presente artigo nos é instigado quando percebemmdade como um espaco mutavel, que
articula e se modifica conforme a atuacdo dos eltes agentes sociais que a compde.
Pretendemos, portanto, analisar como aspectosemngdsr a valorizacdo de diferentes locais, no
urbano poderéo refletir em espagos desiguais, plodemnnar seu solo um bem de acesso restrito e
seletivo. O nosso artigo tem como objetivos anahseidade e como se processa a valorizagao do
seu espaco e seus reflexos em sua organizacad, hetaddando a atuacdo do capital publico e
privado em sua producao. Todos esses conflitoteeesses de diferentes classes, para a ocupacgéo
de um lugar incentivam-nos aprofundar nossos camiestos quanto a problematica decorrente da
intensa valorizacao de areas no meio urbano.
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THE URBANE SPACE: FROM THECONSTRUCTION AND INCREASE IN VALUE TO
HOUSING PROBLEMATICS

ABSTRACT

The present article is incited us when we realize tity like a changeable space, which it
articulates and which modifies according to thengcof the different social agents that composes
it. We intend, so, to analyse like aspects refgrtmthe increase in value of different placeshm
urbane one they will be able to think about unegpakes, when made his ground a good of limited
and selective access. Our article has like objestanalyse the city and since there is prosecheed t
increase in value of his space and his reflexdssirsocial organization, elucidating to acting o t
capital public and deprived in his production. &lese conflicts and interests of different classes,
for the occupation of a place they stimulate usiédepen our knowledges as for the problematics
resulting from the intense increase in value oésia the urbane environment.
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Prélogo ao Artigo

Esse artigo nos é instigado quando percebencidade como um espagco mutavel, que se
articula e modifica-se conforme a atuacédo e intexeslos diferentes agentes sociais que a
compde. Ao nos referirmos a cidade, estamos utili@aaim termo que traz consigo o significado
da configuracéo do que é fisico, estrutural, es@dasuas formas internas. Enquanto que o termo
urbano representa 0 que é abstrato, as relacGamdate externas do espaco fisico com os
agentes politicos, econdmicos e sociais. Aquilo gée enxergamos fisicamente, mas que
normalizam a vida da sociedade e imprimem um rita@cteristico nos diferentes lugares de
tais relacées. (SPOSITO, 1999).

Pretendemos, portanto, analisar como aspectoenédsra valorizacao de diferentes locais,
no urbano, poderéo refletir em espacos desiguaidermlo tornar seu solo um bem de acesso
seletivo. Destarte, apresentamos a proposta daiipascom referéncia a cidade de Guarapuava
localizada no estado do Parana (mapa 1), que & partdécada de 1950, teve uma profunda
transformacdo em seu espaco urbano, passandopsarismo a modernas atividades agricolas e,
gue aliado a sua posicdo estratégica no estadam@dm& ao éxodo rural, a especializacdo do setor
terciario e a concentracdo de diversos servicoscedjzados, fez com que o desenvolvimento de
seu nucleo urbano ocorresse de maneira rapideersat principalmente nas ultimas décadas do
século XX, resultando na alteracdo das dinamicamisoestabelecidas entre a sociedade e a terra
urbana (SILVA, 1995).

A nossa pesquisa tem como um de seus intuitossanalbmo se processou a valorizacao do
seu espaco e seus reflexos em sua organizacad, hetaddando a atuacdo do capital publico e
privado na producéo da cidade.

Visualizaremos esse assunto, inicialmente, fazemda reflexdo de como o Estado veio
agravar a problemética habitacional em nosso pa@mm o capital privado veio consolidar mais
tarde essa questao percebendo como o preco deas@aonforme a sua localizagédo, e como surge
a especulacao, principalmente as areas centraifoeas que dispdem de amenidades naturais.

A Atuacéao do Estado e a Probleméatica Habitacional

Percebemos como o Estado torna-se conivendmt@ua questdo habitacional, quando
analisamos a falta de locais adequados para a imatad segmentos sociais de menor renda.
Vemos que essa problematica se intensifica comravamento das politicas habitacionais no
Brasil, pois através delas surgem novos agentesodielacdo no espaco, o loteamento ilegal, a
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favela e o cortico serédo significativos exemploguddes que compdem o setor “informal” da
habitacdo. Assim as pessoas de baixa renda acapevanrando os loteamentos clandestinos, o
gue fez gerar as chamadas periferias urbanas, snuét@s plenas de moradias precarias e sem
infra-estrutura (MARICATO, 1998).

Os segmentos de menor renda impossibilitados deal®m um espago que atendam as
suas necessidades devido a sua pouca possibildta@eesso a renda, acabaram por buscar
outras formas de acesso a moradia, Corréa (208, gborda a questdo da busca pelo morar por
segmentos de baixa renda, “E na producido da fawsia terrenos publicos ou privados
ocupados, que 0s grupos sociais excluidos tornanefetivamente, agentes modeladores,
produzindo o seu proprio espago”. O autor refoesga idéia afirmando que a resisténcia e
sobrevivéncia desses grupos excluidos traduzemmws@pgopriacdes de terrenos usualmente
inadequados, para 0s outros agentes da produc@&spdgo, como encostas ingremes e areas
alagadicas.

Entretanto podemos salientar quando o Estado remita segregacdo socioespacial,
atuando como agente na valorizacao de areas, cemmadilli (2001) e Calixto (2001) retratam
projetos de revitalizacdo de areas que acabarartigooar”’, a populacdo a retirar-se dos lugares
onde residiam devido ao aumento do IPTU, tendo ¢s8D, que migrar para areas mais
longinquas. O resultado dessas medidas foram geala populacdo carente ndo pode usufruir
das melhorias feitas em seu local de morada, passteeram que dar espaco a pessoas mais
privilegiadas, para se beneficiarem da area.

Silva (1995) cita tal situacédo, quando refere qumjpulacdo que ndo possui renda fica
excluida de beneficiar-se dos empreendimentosgoé/a publicos. Esta parcela da populacéo é
obrigada a morar em areas irregulares. CalixtoX2p53) enfoca esse aspecto afirmando que
“as melhores localizacdes sdo disputadas por ajaeke podem pagar pelo direito de uso, e o
afastamento daqueles que ndo podem entrar no amksea disputa”. Vemos assim que o
estabelecimento de empreendimentos de carateriazor acaba por provocar a selecdo dos
habitantes no espaco, visto que fatores como dsgécue aumento no preco do solo em
determinados locais acabardo por refletir em exp@opes, muitas vezes deslocando a antiga
populacédo residente, para locais de baixa infrasesa ou mesmo areas irregulares.

Ainda podemos verificar a questdo dos verdadeitesesses politicos com relacdo ao
acesso a habitacao para os segmentos de menor Fendandes (2001, p.176) exemplifica quais
os verdadeiros interesses das politicas habitasiopppmovida pelo Estado "a politica
habitacional demonstra que as politicas setorins $ervido mais aos interesses do capital
imobiliario privado e a formacédo de redutos elai®rao atendimento das necessidades de
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moradia dos segmentos sociais de baixa, nenhurda censalario”. Podemos retratar um dos
pontos responsaveis para a atual demanda de nepiparte dos segmentos de menor renda.
Ela é agravada a partir da faléncia do BNH, pas scabou por desestruturar todo um mercado
criado para se tentar solucionar a problematicadwbnal no pais, pois esse 6rgdo coordenava
as politicas e os financiamentos para a moradialpopCom as suas atribui¢cdes repassadas a
Caixa Econbmica Federal os financiamentos destmadolasse de baixa renda passam a ter
longos prazos, desestimulando-os a financiar @ase propria.

O processo descrito é enfatizado por Maricato&188e revela como as politicas publicas
do Estado, ndo foram eficazes para a diminuicadéfigit habitacional em nosso pais, surgindo
com isso diversas consequéncias, dentre elas pgdatan a favela, o loteamento clandestino, a
ocupacao de fundos de vale, entre outros.

Como surge a Valorizacdo em Guarapuava

Observamos essa questéao, inicialmente, perceb@mdo o preco do solo varia conforme a
sua localizacdo, e como surge a especulacao, palneénte as areas centrais ou os locais que
disp6em de amenidadades naturais (VILLACA, 1998).

Podemos salientar que a cidade de Guarapuava-BR sedrendo um processo de
urbanizacdo e crescimento intenso desde 1950.pEstesso consubstancia-se nas transformacoes
econdmicas, politicas e sociais, que ela vem diaineo, diante da sua articulagdo com o espaco
nacional inserido na economia capitalista mundbaincipalmente em decorréncia dos fluxos
migratorios, tanto do exterior como de outras regjido pais, e a introdu¢do de um novo sistema de
producdo agricola, com base na agricultura mecdaizade produtos para exportacdo. Conforme
Silva (1995, p. 146):

“Essa articulacdo com o espago nacional fez comogespaco urbano de
Guarapuava passasse a ser visto como um mercaéndéacom que os

proprietarios da periferia urbana procurassem umonoso para ela,

lancando mé&o de vérias acdes no sentido de prassidntegracao de suas
areas ao uso do solo através da promocdo de late@nexpandindo o

perimetro e a malha urbana, demonstrando a supedacéalor de uso da
terra neste momento”.

Com isso, 0os espacos ocupados na cidade, foraio sierenciados, ndo s6 em densidade
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populacional, mas em qualidade de servicos e equapis oferecidos, 0 que resultou na maior
valorizacdo de alguns locais em detrimento a outdosexemplo a ser analisado foi o anel central,
pois esse concentrou a populacdo de maior rena@adigpunham de condi¢cées para adquirir 0s
lotes mais caros, com excelentes equipamentos aspanquanto na periferia, cujo atendimento
aos servicos publicos eram precarios, houve a géopa o predominio da populacdo de baixa
renda.

Silva (op.cit., p.146) afirma que “a reestrutucasspaco produtivo impée uma nova fungéo
ao nucleo urbano de Guarapuava que passou a dartesup producdo, funcionando como
importante centro financeiro e comercial e comagakpara o novo contingente populacional vindo
de outras regides e do campo”. Dessa forma, oioresto da cidade de Guarapuava provocou
alteracdes representativas na estrutura urbandficaodo sua paisagem e a propria dindmica da
cidade.

“Enquanto o processo de expansdo da malha urb&ma sona acentuada
reducdo do ritmo de crescimento, a densidade défogmo interior dos
loteamentos aumentou significativamente. No entamtodensificacao
ocorreu em areas valorizadas, como 0 centro eokgimoximos ao centro.
Isso significa que a liberacdo do lote retido padhficacdo ndo esta
satisfazendo a demanda da populacdo de baixa-ridaVA, op. cit.
149).

Podemos percerber uma divisdo entre as diferanées residenciais na cidade, devido aos
reflexos da estrutura social de classes.

Portanto, trata-se de uma pesquisa que buscatdbcimpara a compreensdo da producéo
do espaco urbano de Guarapuava, fundamental parsequossa, entender as multiplas dindmicas e
processos que a cidade vem sofrendo diante dasfdmaracdes econdmicas, politicas e sociais.

Propomos como recorte espacial, para tal estuimmas localidades da cidade de
Guarapuava, a saber: Lago Municipal, envolvendoaorsos Santa Cruz, Batel e Centro; Lagoa das
Lagrimas, localizada no bairro Trianon; Cedetegddraria e Praca da Fé, empreendimentos
situados nos bairros Bonsucesso e Vila Carli; efipgra Escarpa do Rio Jorddo, que compreende
0s bairros Boqueirdo e Jordao. Nossa analise seteeam estudo da apropriacédo e transformacdes
desses locais (mapa 2).

O interesse em tais localidades nos surge, poés €gsas sofreram um grande processo de
(re)estruturacdo urbana, mediante a revitalizacgmmg@vida pelo poder publico aléem de
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investimentos do capital privado. Contudo, estassfiormacdes resultaram em uma reorganizacao
destes espacos, sobretudo de grupos sociais (gEFgiasa ocupar estas areas renovadas.

Eis aqui o foco de interesse da pesquisa, qua; sjmpreender este novo
redimensionamento do espagco acompanhado da exqg@prde um grupo social em beneficio ao
outro.

Em nosso estudo analisaremos o0s seguintes empresrids caracterizados como
valorizadores do urbano e nossa hipotese de exagépre selecdo de seus moradores, em Nosso
estudo elucidaremos: Lago Municipal e Lagoa dasiirés, esses dois primeiros empreendimentos
foram construido para serem locais de atracdogiat&s, compreendendo ao mesmo tempo locais
de lazer para a populacao de suas proximidades.

O CEDETEG (Centro de Desenvolvimento TecnoldgicBdeicacional de Guarapuava),
Rodoviaria e a Praca da Fé, esses foram constrpatasdar uma nova dindmica a um local que
anteriormente a esses investimentos era uma arggalezada e degradada proximo a area central.
Esses sao empreendimentos de capital publico.m®pad um campus da Universidade Estadual do
Centro-Oeste, e os dois ultimos caracterizam-seodonais de entrada e saida de viajantes, além
de ser um local de chegada de turistas a cidade.

A rodoviaria foi o primeiro empreendimento dos teésurgir como ponto diferencial na
dindmica dos bairros Bonsucesso e Vila Carli, capanta Silva (1995, p. 131) “Uma grande obra
construida em 1992 foi o novo terminal rodovialawalizado no bairro Bonsucesso, valorizando
significativamente as areas proximas. Esta comstatpode ser verificada pela mudanca do uso
residencial para o uso comercial” e, a Praca dalé® de ser um local de atracdo de turistas,
envolve eventos religiosos durante datas espeamida esse se constitui em um lugar de lazer
durante finais de semana.

Por fim, a Escarpa do Rio Jordao, que concentriass&mpreendimentos surgidos a partir
de um belo atrativo do sitio natural, e que commteas bairros Boqueirdo e Jordéo.

Nossa analise se remete ao estudo da aproprea¢énsformacdes da paisagem desses
locais, pois essa é indissociavel do espaco geogréf por isso € de fundamental importancia para
o entendimento da dindmica socioespacial no aneigrtano. Assim elucidaremos a paisagem,
como o primeiro elemento de apropriacédo e prodagdespaco, que aliada a renda vai acabar por
incidir nos diferentes usos, producao, padrao @agio do solo para fins habitacionais (ALVES,
et. al. 2004).

Para compreenséo da dinamica da valorizacdo adesidlestacamos o aspecto referente a
paisagem natural. O preco da terra sera definiteyeticialmente pela sua localizacdo. Terrenos
com as mesmas dimensfes, as mesmas caracteristpagraficas terdo precos diferentes,
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dependendo da sua localizacdo na cidade (Rodrigd#¥3). Verifica-se tal aspecto quando
analisamos a diferenca no preco de terras proxaresenidades fisicas, tais como: areas verdes,
mar, lagos, vistas naturais, entre outros.

Terrenos proximos a atrativos naturais terdo prediferenciados no urbano, quando
comparados aqueles que nao contém essas mesmadatasnlsso ocorre pelo fato de a terra ja
ter embutido no seu prec¢o o valor e o simbolo ingppsla paisagem.

Logo, ela passa por uma progressiva valorizagd® fard com que o local seja seletivo na
sua forma de ocupacédo. Ribeiro, apud Alves, e(28D4, p. 158), acabam utilizando o estudo da
paisagem como um primeiro indicador para se entemagganizacédo e a diferenciacao espacial,
eles véem a paisagem como “sintese concreta gaHesl entre a sociedade e a natureza, em sua
estrutura e em sua dinamica”, retratando que paemtendermos devemos ir além da mera
observacdo e descricao dos fendbmenos a ela ass®cfadque nos faz perceber que a paisagem
acaba por aglutinar formas, selecionado objetdsgtégias, acdes e processos, em tempos distintos
e superpostos. Eles ainda a referem ao contextgré&fesm como dinamica, por isso ela é aparente
ao real, é nesse sentido que ela deve ser entendida uma manifestacdo perceptivel das
transformacdes e das contradicbes nos processossuaciais no urbano.

E nas contradicdes existentes no espaco que ausggregacao, ou seja, a separacio de
classes em um mesmo ambiente, a cidade.

Como surge a Valorizagdo?

Podemos salientar a idéia de Villaca (19284) que expbe o poder que a terra urbana
dispbe ao apresentar valores diferenciados “o alagsipecifico, cada terreno particular permite
maior ou menor valorizacdo pelo acesso que sudiZacao propicia aos efeitos uUteis de
aglomeracao”. O autor refere-se a proximidade carendro, tempo de deslocamento, atrativos
do sitio natural, seguranca, infra-estrutura, lanére outros.

Santos, apud Villagca (1998), enriquecera essa ieanab afirmar que cada homem vale
pelo lugar onde esta. O seu valor como produtonswmidor e cidaddo depende de sua
localizacdo no territério. O seu valor vai mudaimtmessantemente, para melhor ou para pior em
funcdo das diferencas de acessibilidade (tempqiiérecia, preco) independente de sua prépria
condicao.

O interesse dos agentes especulativos (Imobiliér@gros grupos que buscam controlar o
uso da terra no espago urbano de Guarapuava)eartecalidades onde sofreram um grande
processo de (re)estruturacdo urbana, mediantdtalizgdo promovida pelo poder publico além
de investimentos do capital privado, como ocorres Areas citadas acima. Contudo, estas
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transformacdes resultaram em uma reorganizacdesdespacos, sobretudo de grupos sociais
gue passaram a ocupar estas areas renovadas.nBrchssim segmentos de menor renda a
locais mais distantes ou de menor infra-estrutareidiade.

Este novo redimensionamento do espaco geralmeater@panhado da expropriagdo de
um grupo social em beneficio ao outro. A probleoaatios surge quando vemos a cidade e suas
disparidades, bairros altamente valorizados cootr@dp-se a outros de baixo padrdo. Contudo,
nessa primeira abordagem, cabe nos apresentar entomiexto surge o interesse por esta
tematica e pela exposicao de algumas idéias solesdps que a mesma suscita.

Vemos, portanto o quanto o espago € seletivo e o fator econdmico sera decisivo
no acesso diferenciado aos lugares oferecidocjuilde.

A Paisagem como Elemento Segregador no Espaco Urlmade Guarapuava

A paisagem se torna um dos primeiros elemeatea@propriacéo e producao no espaco, que
aliada a renda vai acabar por incidir nos diferenigos, producdo, padrdo e ocupagéo do solo
para fins habitacionais (ALVES, et. al. 2004). Pax@mpreensao da dinamica da valorizagéo na
cidade, destacamos o aspecto referente a paisagamlncomo ocorre no lago Municipal, lagoa
das Lagrimas e escarpa do Jordao, que apesarddesgrimeiras serem proximas ao centro e a
ultima areas de certa maneira ser distante do meshas tém como diferencial o aspecto
referente a paisagem. O preco da terra serd defidiiirencialmente pela sua localizacéo.
Terrenos com as mesmas dimensdes, as mesmas [istiaate topograficas terdo precos
diferentes, dependendo da sua localizacéo na cigrRatirigues, 2003). Verifica-se tal aspecto
guando analisamos a diferenca no preco de terdagnas a amenidades fisicas, tais como: areas
verdes, mar, lagos, vistas naturais, empreendirmerpablicos (que sao escolhidos
estrategicamente e criteriosamente antes de iogiad espaco urbano), entre outros.

Villaca (1998) retrata que a segregacédo é produzédas classes dominantes, e por meio
da qual exerce sua dominacdo através do urbanor Esgp que os processos de segregacio
tendem a serem mais claros e acentuados quanto pradisndas as desigualdades sociais
existentes nas cidades. Assim abordando a segeegac8uas conseqiéncias no espacgo,
concordamos com Melazzo (2001), quando ele refedeéia de que a dimensdo processual da
segregacao indica que o espaco e relagdes so&@mserreduzem um ao outro, mas se interagem
e se condicionam mutuamente.
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Terrenos préximos a atrativos naturais terdo prediteyenciados no urbano, quando
comparados agueles que ndo contém essas mesmadamasnisso ocorre pelo fato de a terra ja
ter embutido no seu preco o valor e o simbolo ingppsla paisagem.

Logo, ela passa por uma progressiva valoriza¢cdfaya com que o local seja seletivo na
sua forma de ocupacéo. Ribeiro, apud Alves, ef2@04, p. 158), acabam utilizando o estudo da
paisagem como um primeiro indicador para se entemdeganizacao e a diferenciacao espacial,
eles véem a paisagem como “sintese concreta @gesl entre a sociedade e a natureza, em sua
estrutura e em sua dinamica”, retratando que pagatendermos devemos ir além da mera
observacédo e descricdo dos fendmenos a ela assac@adjue nos faz perceber que a paisagem
acaba por aglutinar formas, selecionado objetosatégias, acdes e processos, em tempos
distintos e superpostos.

Eles ainda a referem ao contexto Geografico coméandica, por isso ela é aparente ao
real, € nesse sentido que ela deve ser entenditi@ cona manifestacdo perceptivel das
transformacdes e das contradicbes nos processosespaciais no urbano.

E nas contradi¢des existentes no espaco e a latéepe urbana é que surge a segregacao,
Ou Sseja, a separacao de classes em um mesmo asrdeembrada, a cidade.

Consideracoes

Todo esse mosaico nos € instigado quando observamds@no de Guarapuava, pois essa
aglutina e legitima as disparidades socioeconémitasnedida em que predomina pessoas de
baixo status econdmico que ndo possuem capitaiexutie para usufruirem a cidade, pois a renda
acabara forcando os habitantes a apenas situaran faeendo com que eles a utilizem
parcialmente, no que tange aos bens que sao afesqur ela.

Isso acabara por refletir na segregacéo e suasgawe urbano, que influenciara a vivencia
das pessoas, padrdes, locais, formas e aspectaggid8ncias. Podemos perceber uma clara
divisdo social entre as diferentes areas residsneé cidade, devido aos reflexos da estrutura
social de classes.

Visualizamos no urbano de Guarapuava a nossa b@@e analisar as areas do Lago
Municipal, Lagoa das Lagrimas, Cedeteg, Rodovi&iaca da Fé e Escarpa do Rio Jordao de
gue essas areas foram selecionadas devido a sasdtfutura existente e sua proximidade a
area central da cidade, tornando-se assim altameiteizadas e eltizadas enquanto que a
populacdo de menor renda, que estavam situadas loesd, ndo pode usufruir das melhorias
feitas em sua antiga area de morada e nao tendo pagar pelas benfeitorias realizadas na
mesma, tiveram que migrar para outros locais népri&ilegiados como o anterior.
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Desta maneira, tivemos areas residenciais segapatacondicdes sociais, apresentando-
nos um importante papel no processo de reprodugsioethcoes de diferentes segmentos, pois €
nos bairros que as diversas classes sociais selte@m.

Dessa forma vemos pelo proprio padréo arquitetbdeaeferida cidade, que segrega
pessoas, separa classes e expulsa quem ndo osgflilogo o relacionamento do individuo no
urbano repousa em uma hierarquia social. A loggli@zaganhara uma dimensdo social e
simbolizara o status econdmico de um individuo.

Todos esses conflitos e interesses de difererdesad para a ocupacgéao de um local comum
incentivam-nos a aprofundar nossos conhecimentasitgua essa questdao e a problematica
decorrente da rapida e intensa valorizacdo de deaseio urbano, principalmente quando
vislumbramos a cidade de Guarapuava, pois seréoqmmjuizo social que alguns especuladores
usufruirdo a cidade como um local de obtencao d®$uenquanto outras pessoas nao terdo um

local digno de se viver.
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LOCALIZACAO GEOGRAFICA

e
BRASIL
Regido Sul do Brasil
Centro Sul Paranaense
s N Zona Fisiografica dos Campos Gerais
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LATITUDE: 25° 21’ 50,62” S N (UTM):  7.194.696,55 m
ALTITUDE: 1.064,73 m

Obs: Marco implantado no Trevo Principal de Acesso & Cidade.

Mapa 1: Localizacdo do Municipio de Guarapuava
Fonte: UNICENTRO - Laborat6rio @eoprocessamento, 2005.
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Mapa 2: Recorte espacial dos locais objetos de a@studo
Fonte: UNICENTRO - Laboratério de Geoprocessame2ios
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